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ENG. RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA

Engenheiro Civil pela Escola de Engenharia de Lins, 1977.

Engenheiro pela Empresa Consultora Hidroservice — Engenharia de Projetos Ltda., de 1978
a 1989; Engenheiro pela S.A. Industrias Votorantim; Assessor da Diretoria pela Empresa
Consultora Matricial Projetos e Consultoria Ltda., de novembro de 1990 a 1991. Sécio
Proprietario da R.H. Imamura Peritos Consultores e da Advisors Committee.

Perito Judicial de diversas Varas Civeis e da Fazenda no Estado de Sao Paulo, desde 1978.
Dentre sua experiéncia como Perito Judicial, encontram-se a Elaboragdao de mais de 4.300
Laudos de Engenharia Legal de naturezas diversas.

embro Titular, Coordenador da Divisdo Técnica de Avaliacdes e Pericias, Vice-

ivisdo Técnica de Compliance, Conselheiro e Perito Especialista da Camara
i de Engenharia - Sao Paulo. Membro Fundador e
[ diciais — APPJ]. Presidente da




ENG. CARLOS G. HERNANDEZ

Arquiteto e Urbanista, Engenheiro de Seguranga do Trabalho, atuou por
mais de 30 anos, na construcao civil predial - industrial, comercial e
residencial - especialmente na area de manutengao, recuperacdo e retrofit.
Cursou especializacao em:
- Engenharia de Seguranca do Trabalho;
- Patologias da Construcao Civil;
- Avaliagoes e Pericias de Engenharia;
- Direito Imobiliario;
ao Imobiliaria;
U, atuando como dirigente de
mo diretor nas




ENG. EVANDRO HENRIQUE

Engenheiro Civil pleno da categoria Consultor, graduado pela Universidade
Anhembi Morumbi, Técnico em Mecanica pela ETE “Julio de Mesquita”, Tecndlogo
em Mecanica de Precisdo com Enfase em Mecatrdnica, pés-graduado em Mecéanica
Automobilistica na Fundacdo Educacional Inaciana Padre Sabdia de Medeiros -
FEI, Vice Coordenador da Camara de Pericias do Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP, Colaborador da Norma De
Pericias Grafoscopicas e Digitais, Secretario da Divisdo Técnica de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia do Instituto de Engenharia -IE, Membro da Associagao
ParamacoOnica de Peritos Judiciais, Sécio Proprietario da Henrique Engenharia.
icial desde 2.005, integrante do cadastro de peritos do TISP. Atua em
enda Publica da Capital, Vara Federal de
sua experiéncia como Perito
chicos de



ENG2 DEBORA SANCHES DE A. MARINELLO

Engenheira Civil pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e Técnica em
EdificacOes - Liceu de Artes e Oficios de Sao Paulo.
Pés Graduada pelo IDD/SP, sendo Especialista em “Patologia nas Obras
Civis”.
Pés graduada em Gerenciamento de Operacdes na Construcao Civil pela
Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (Poli-USP).
Aperfeicoamento em Avaliacdes de Imdveis Urbanos e Rurais e Avaliagcao de
Aluguéis pelo Ibape-SP.
area da Engenharla Diagndstica realizando vistorias, inspecoes
consultorias técnicas de edificacdes para
as e Incorporadoras e




ENG. WILSON ABRAMOVICK COSTA

Engenheiro Civil formado pela Escola de Engenharia de Lins (1978), Pés
Graduado pela UNINOVE em Engenharia de Avaliacbes e Pericias (2019),
ao Imobiliaria pelo SECOVI (2017), Consultor em AvaliacOes e
aliagdes de Bens (modveis e imodveis), Membro do

no Instituto de Engenharia de

e no Instituto




ENG. JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO

Eng® Civil Msc. Jerénimo Cabral Pereira Fagundes Neto

Engenheiro civil pela Escola de Engenharia de Lins, em 1980, e administrador de empresas, pela
Universidade Mackenzie, em 1992; pds-graduado em AvaliacOes e Pericias de Engenharia pela FAAP,
em 2002; mestre em habitacdao na area: Tecnologia das Edificagdes pelo IPT - 2007; perito judicial
na Regido Metropolitana de Sdo Paulo e assistente técnico no Sul-Sudeste, desde 1987; membro do
corpo docente de cursos de pds-graduacao em Pericias de Engenharia e Avaliacdes e Engenharia
Diagnostica em Edificacbes em convénio com entidades diversas; Professor convidado do curso:
Gerenciamento de Ativos Imobilidrios Corporativos FDTE/ CoreNet, Autor e Coautor de livros e
artigos técnicos além de palestrante e ministrador de cursos, treinamento nos temas: Pericias em
evestimentos; Pericias em Edificagcdoes; Inspecao e Manutencdo Predial, Engenharia Diagndstica
a de Desempenho em edificacdes. Representante do Instituto de Engenharia
desempenho de edificacdes - edicdao 2013; secretario da
normas: NBR 14.037 - Diretrizes para
5674 - Manutencao
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Atribuicoes Profissionais e Experiéncia: O Perito precisa ter
atribuicao profissional em conformidade com as diversas disciplinas da

grade curricular do seu Curso de Engenharia ou Arquitetura, para exercer
a sua funcdo, salientando-se sua competéncia e experiéncia profissional
nos diversos tipos de Acoes e Pericias.

Habilitacdo: E a autorizacdo legal para o exercicio de uma profissao,
conforme retro exposto.

metodoldgica, operacional, teoricamente

“art. 7° - As atividades e atribuicdes profissionais
do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-agronomo consistem em: (...) c)
estudos, projetos, analises, avaliacdes, vistorias, pericias, pareceres e divulgacao
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Conceitos a serem estabelecidos:

Assim, como exposto, o Perito precisa ter competéncia e
experiéncia profissional nos diversos tipos de Acoes e Pericias
para a elaboracao de Orcamento de Obra em uma Pericia e saber
analisar os tipos de servicos definidos na Pericia, a serem
executados para contemplar: o0s reparos necessarios das
anomalias constatadas, quando for o caso; ou determinar o valor

om observancia
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Metodologias a serem utilizadas:

E indispensavel, para a determinacao dos valores a serem calculados
em Planilhas, que o Perito verifique a Metodologia correta a ser
aplicada para cada tipo de Pericia.

PUBLICACOES DE CUSTOS DE CONSTRUCAO CIVIL

— Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras.
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https://capital.sp.gov.br/web/obras/w/tabelas_de_custos/355179

A Lista se refere aos servicos constante da Carta de Servicos do
Portal de Atendimento SP156 sao os seguintes:

“"A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras (SIURB) atua na
canalizacdo de corregos, construcao e reforma de galerias de aguas pluviais;
construcdo, reforma, e manutencdo de proprios municipais (escolas, creches,
centros de educacao infantil); postos de saude, unidades basicas de saude,
hospitais; centros desportivos; teatros, secretarias); construcao e reforma
estrutural de pontes, viadutos e tuneis; construcdo de corredores de Onibus;
instalacdo dos novos pontos de O6nibus; reldgios de rua; plantas
expropriatorias e Decreto de Utilidade Publica (DUP); operacoes urbanas;

Z
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SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcao Civil - é a principal fonte de referéncia brasileira de
custos para obras e servicos de engenharia, por determinacao do
Decreto 7.983/2013. E mantido por parceria entre a CAIXA e o IBGE
- Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-
gestao/sinapi/Paginas/default.aspx

Assim como o SIURB, referida tabela € uma ferramenta para quem
abalha com licitagdes publicas na cidade de Sdo Paulo, ou seja,
Obras Publicas.

SRS ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIAGOES
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https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-gestao/sinapi/Paginas/default.aspx
https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-gestao/sinapi/Paginas/default.aspx
https://tcpoweb.pini.com.br/home/home.aspx

Para grande ©parte das Pericias que envolvem  Acoes
Cautelares/Ordinarias de Indenizacdo e Readequacoes de Edificacoes
nas Acoes 'de Desapropriacao, a Metodologia mais adequada para
Orcamento de Obras em Edificagcdes, reparos ou reformas, € a
baseada nas Composicdes da TCPO e — Bases de Indices e Custos -
Editora PINI, publica as bases de dados PINI para orcamentos e
' precos de referéncia para Insumos e Servicos,
que melhor sirva aos servicos
definida pelo Perito

) .-
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Observacoes:

Se nota hoje em muitos Laudos, que Peritos adotam Metodologias
equivocadas, bem como a aplicacdo de precos sem base técnica,
muitas vezes precos unitarios ou totais aleatorios, ‘chutados’, sem ao
menos alguma consulta a pelo menos lojas de construgao, quando de
duvidas; precos baseados em publicagcdes inadequadas; com o
agravante de nao quantificar os servicos objeto das Obras e nao
especificar os adequados servicos a serem executados.

//
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- Afirmar equivocadamente que as anomalias constatadas
decorreram de “auséncia de manutencao na edificacdao, antiga”,
desconsiderando a existéncia de Laudo Judicial em prévia Acao
Cautelar que demonstra todos os danos causados por Obra em
construcao do Edificio vizinho ou outras causas.

- Nao apresentar sequer Planilha com a Listagem detalhada das
causas das Anomalias constatadas pela Pericia, de
responsabilidade da Construtora Requerida ou outra;

- Deixar de quantificar os prejuizos decorrentes da impossibilidade
o do Imodvel do Autor durante o periodo de reforma e, dentre
0 para as reformas e mudangas necessarias;

em casos de imodveis com
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Utilizacao de Metodologias Equivocadas, mesmo com dados da Editora
PINI.

Existem Pericias sui generis (obras inacabadas) se pode adotar, com
todo cuidado quanto aos critérios e elaborando as quantificacoes
devidas, a Tabela de Percentuais de Itens Construtivos (vide a Tabela

. Estes percentuais nao correspondem a servicos, constatados

ESTIMATIVAS DE GASTOS POR ETAPA - OBRAS TIPICAS
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- Deixar de estimar o tempo necessario para as reformas;

- O Perito Judicial deve elaborar Planilha detalhada com a especificacao de
cada servico com os quantitativos a serem aplicados aos precos unitarios
da PINI (TCPO);

- Deixar de orcar valores de aluguel para uso do proprietario durante o
periodo de reforma da edificacdo, cujos valores devem ser objeto de
indenizacao;

- Deixar de quantificar e orgar servicos de mudanca (quando necessario
obras de reforgos estruturas e despesas de adaptagdoes para que o
io pudesse continuar suas atividades profissionais no local

impossibilidade de uso

A sequir este Perito ira apresentar algumas Planilhas elaboradas em

Aco m Perici I generis. : ~
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
1 eKCEIRA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

PROC. N© 583.53.

RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA,
Engenheiro, Membro do CAJUFA — Centro de Apoio dos Juizes da Fazenda
Publica e Acidentes do Trabalho, Perito do Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA-SP e Membro do
Instituto Nacional de Mediagdo e Arbitragem — INAMA no final assinado,
Perito Judicial por V. Exa nomeado as fls. dos autos da ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO (EM GERAL) impetrada por
XXXXXXXXXXXX em face da COMPANHIA DO METROPOLITANO
DE SAO PAULO — METRO, tendo coligido os elementos que julgou
necessarios vem, mui respeitosamente, apresentar seu

LAUDO
TECNICO

INSTITUTODE
ENGENHARIA
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II1.10. DOS TRENS DO METRO

A Composicio dos Trens do Metrd da Linha 1 — Azul possui as

seguintes caracteristicas:

v

A composicdo dos Trens da Linha 1 — Azul é composta por

6 carros sendo 2 trucks por carro.

Cada carro tem peso vazio de 33.000 kg e peso maximo de
54.645 kg nos denominados “horarios de pico™.

Ressalta-se que a Via permanente do Metrd apresenta
como sistema construtivo — Viga suporte (laje de concreto
na qual sdo assentados os trilhos); Os Trilhos sdo|
fabricados com Perfil TR-57, material ago extra-duro
(Niobras 200). Trilhos sfo fixados por meio de Placas
Landis (coxins metal’borracha) colocados entre a Viga
suporte & os Trilhos.

A Operacio Comercial da Linha 1 — Azul, no trecho Liberdade

1NiCioU-se nas seguintes datas:

Em 7/02/75 — Trecho Jabaquara — Liberdade, de segunda a
gexta-feira, das 06h:-30min 3s 20h:30min.
20/09/75 — Trecho Jabaquara — Santana, de segunda a
sexta-feira, das 06h:-30min as 20h:30min.
29/04/98 — Inauguracio das Estacies Jardim S&o Paulo,

Parada Inglesa e Tucuruvi.

O intervalo médio nos “horarios de pico™ na Linha 1 — Azul &
de 120s no periodo da manhi e 118s no periodo da tarde.
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II1.11. DAS VIBRACOES E ANOMALIAS

As wibragdes objeto do estudo em questio sdo orundas das agbes na
mterface roda'trilho do carro do Metré, geradas por cargas em
movimento e em funcio da rugosidade das superficies de rolamento e
juntas dos trilhos. As vibragdes se propagam do carro em trinsito para
os edificios vizinhos através do terreno. A vibracio resultante &
percebida com o movimento mecinico dos elementos componentes do
edificio. Mo caso de tragados caracterizados pela presenca de trechos
fechados, cobertos e/ou em tineis, as vibragdes no terreno sdo,
geralmente, compreendidas entre 20 e 80 Hz, com niveis de
aceleracdo da ordem de 70 a 90 dB (ref. 1x10e-6 m/s%) para distincias
de 15 a 30 metros da linha ¢ com welocidade de operago até 100
km'h.

Ressalta-se que o nivel das Vibragfes em uma Edificacio depende de
varios fatores tais como: natureza e caracteristicas do solo, tipo de
fundagio do edificio, tipo de estrutura do Edificio (onde a antiga
estrutura de alvenaria do edificio em questdo & bastante desfavoravel e
absorve um valor maior das ondas vibratdérias), nivel de ruido no

utterior do edificio, etc.

No caso em tela, conforme apurado pelas medigdes realizadas, objeto
dos Relatérioz da Empresa Jeme| Brasil, verificou-se que as
Velocidades Maximas (mm/s) registradas variam de 0,16 a 0,52
(Pavimento Térreo) e 0,25 a 0,49 (Pavimento Superior), ou seja, sdo

mnferiores as previstas nas Normas.
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Eessalta-se que as vibragSes causadas pelo trinsito de veiculos
(6nibus e automdveis — vide as Fotos W2 5 a § do presente) pela
Avenida Liberdade provavelments & maior do que a causada pela
paszagem dos carros do Metrd (cujos hineis encontram-se a
metros de profundidade junto ao imdvel em tela, considerando-ze sua
maior proximidade com a Edificacio em tela, lembrando-se ainda que
antigamente (até o final dos anos 60) havia trifego de Bonde pela
Avemida Liberdade e que, certamente, também causava vibracies na
Edificag3o do Autor.

Portanto, as anomalias objeto das reclamages em questdo sio as

seguintes:

v Trnca horizontal no Pordo do imdvel (Fotos N2t 18/19) — Trata-
se de anomalia decorrente de wvibragdes e movimentacio
estrutural.

v Marcas de reformas em trincas verticais em paredes do
Pavimento Superior do imavel em tela (Fotos N2 60/63, 68/69)
— Foram executados reparos nestas anomalias decorremntes de
vibragfes e movimentacio estrutural.

Constata-se que, das anomalias constatadas, pode-se atribuir como

causa vibragdes causadas por trés fontes:

1)  Vibragdes causadas pelo trifego de trens do Metrd.

2} Trénsito de veiculos (6mibus e automdveis) pela Avemda
Liberdade.

3) Caracteristicas e técnicas  construtivas  da  edificacio,

considerando-ze sua Obsolescéncia.
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IV.4. DO ORCAMENTO DAS OBRAS

A seguir se apresenta a Plamilha de Orgamento dos Reparos
Necessarios de Responsabilidade da Ré para os servigos necessarios
ao saneamento das anomalias existentes na Edificacio do Autor.
Considerou-se, ainda, os Valores constantes das Notas Fiscais e
Servigos apresentados pelo Autor as fls. 20 a 26 dos autos.

Novamente destaca o signatirio que constam da Plamilha de
Orcamento dos Reparos Necessarios somente os itens que o signatario
considera que sdo pertinentes aos reparos das anomalias constatadas

nas vistorias realizadas, ressaltando-se que ndo foram consideradas as

anomalias decorrentes de uso, manutencido inadequada. desgaste

normal e eflorescéncias decorrentes da obsolescéncia da construcio.

Ressalta-se que os servigos de reparos nas trincas, assinalados na
Planilha de Or¢camento. devido a sua complexidade, deverdo ser

executados por Engenheiro habilitado e especializado.
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3a VARA DA FAZENDA PUBLICA - PROC. No 583.53.
XXXXXXXXXXXX
COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO - METRO

IMOVEL: RUA LIBERDADE No XXXX - LIBERDADE - SAO PAULO - SP

PLANILHA DE ORCAMENTO - REPAROS NECESSARIOS
ITEM NATUREZA/SERVICO CcODIGO UN. | QUANT. [ UNITARIO TOTAL
(R9) R9)
A. REPAROS DAS ANOMALIAS
1 REPAROS EM TRINCAS (1/3 do Valor)
1.1)  Rasgo emalvenaria (Abertura de trincas) 04050.8.1.2 m 75,00 5,59 139,75
1.3]  Colocacdo de armadura de amarracéo e costura e solda 03210.8.1.4 | kg 43,50 26,99 391,33
1.4 Enchimento de rasgo em alvenaria 03850.8.1.3 m 75,00 6,19 154,70
1.5]  Aplicagdo de massa acrilica PVA 09906.8.2.2 vb 300,00
1.6]  Pintura geral dos comodos (paredes) 09115.8.12.11| m2 350,00 15,00 1.750,23
1,7 Servigos Técnicos de Assessoria de Engenheiro - h 40,00 60,00 800,00
2 DAS NOTAS FISCAIS DE SERVICOS (1/3 do Valor)
2.2 Nota Fiscal No 001431 — Casa Palmieri - Valor =
R$ 1.455,10 (23/01/07) vb 603,51
2.3 Comprovantes de Depésito em nome de Fidelcino O.
Macedo - Valor = R$ 2.060,00 + R$ 2.054,00 (03/01/07 e
02/02/07) vb 1.705,28
2.4 Nota Fiscal No 1152 — Casa Palmieri - Valor = R$ 327,00
(12/01/07) vb 135,63
2.5 Nota Fiscal No 921 — Casa Palmieri - Valor = RS 88,50
(22/01/07) vb 36,71
2.6 Nota Fiscal No 1568 — Casa Palmieri - Valor = R$ 391,19
(08/01/07) vb 162,25
2.7 Nota Fiscal No 4145 — Casa Palmieri - Valor = R$ 648,00
(02/01/07) vb 268,76
B. DIVERSOS
3 Diversos (1/3 do Valor)
3.1|Limpeza geral [ - [ m2 [ 35000] 6,76 788,67
3.2|Retirada de entulho [ PNt [ cac | 2,00 | 200,00 133,33
SUBTOTAL GERAL 7.370,00
EVENTUAIS 5,00% 369,00
TOTAL GERAL (Junho/2009) 7.739,00

Obs.: O presente Orgamento foi elaborado a partir das seguintes publicagdes:
1) Precos dos Relatérios de Custos de Construcdo publicados pela Editora Pini Ltda. de abril/2009, atualizados para junho/2009.
2) Pregos publicados na revista Construgdo - Mercado No 95, de junho/2009 publicados pela Editora Pini.
3) Os precos unitarios incluem material e mdo-de-obra, BDI = 30% sobre os pregos de material e mao-de-obra.
4) Pesquisa de Precos realizada por este Perito com empresas e fornecedores especificos. ANCRmARA
5) Os precos estimados como verba consideram os servicos executados como empreitada global, ou seja, se encontram
em parte ja diluidos no preco total do orcamento. Quando a quantidade do servigo é pequena se aplica um valor correspondente
a0 valor de servico de empreiteiro e ajudante(s) pelo tempo de sua execugéo, inclusos os materiais aplicados.
Foram calculados pelo tempo do servico aplicados ao Custo Horario da méo-de-obra, aplicados os Encargos Sociais de 129,34%.
6) Os Valores das Notas Fiscais foram devidamente atualizados pelos indices PINI - Edificagdes.

7) Os Valores Orgados consideram 1/3 do Valor dos Servicos, conforme especificado no Laudo Técnico. ENGEN HARIA DEP ER|C |AS EAVA LMQGES
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SENTENCA PROFERIDA PELO MM JUizO

Aduz que é proprietario de imoével sob o qual transitam trens da
requerida, o que causou fissuras nas paredes e risco a integridade do imovel,
exigindo-lhe obras ja realizadas de reforco de amarra¢do. Pede, seja a
requerida compelida a realizar pericia e obras de refor¢o dos alicerces, a
reembolsar o que ja gastou, e ainda indenizar lucros cessantes das locacdes
mantidas no 1movel, caso necessaria a desocupag¢do, bem como a
reconstrucdo. A 1icial veio acompanhada de documentos.

INSTITUTODE
ENGENHARI,

3

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIAGOES
ENG.RICARDO HENRIQUE DE A.IMAM URA




E o relatorio. Decido.

A pericia judicial revelou que o imoével apresenta duas trincas de
alguma expressividade, porém sem reflexo na integridade da estrutura do
prédio, e pesquisou trés fatores: as vibragdes provocadas pela movimentagao
de trens da requerida no subsolo, as vibragdes provocadas pelo transito de
veiculos na rua, e finalmente a obsolescéncia do prédio.

As vibragdes provocadas pela movimentagdo de trens da requerida sdo
percebidas como incomodas pelos usuarios do prédio, conforme relatou o
perito (o que, portanto, torna desnecessaria a produgdo da prova oral
requerida pelo autor), e sdo consideradas na medida do incémodo provocado,
o que ndo ¢ objeto da lide que nao discute o conforto dos usuarios do prédio.

Com base no resultado da medi¢do da velocidade da frequéncia nos
termos da norma alemda DIN 4150, concluiu o parecer administrativo
contratado pela requerida, e com base nele a pericia, que as vibragdes
provenientes da circulacdo de trens no subsolo estdo dentro dos limites
previstos de 8 mm/s, de modo que ndo provocam danos a estrutura.
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Se assim €, a conclusdo possivel é a da inexisténcia de nexo de
causalidade entre a atividade dos trens da requerida no subsolo e os danos
verificados no mmoével. Estes devem ser imputados a obsolescéncia do
prédio, ao seu uso e reformas havidas, e ainda a circulagdo terrestre de
veiculos nas proximidades, € que como anotou a pericia ja for inclusive de
bondes.

Pelo exposto, julgo improcedente a acdo e condeno o autor ao
pagamento das custas e despesas processuais, mais honorarios de advogado
que arbitro em R$ nos termos do art. 20, § 4.°, do CPC.

INSTITUTODE
ENGENHARIA

5

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIAGOES
ENG.RICARDO HENRIQUE DE A.IMAM URA




ACAO ORDINARIA
DE INDENIZACAO
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

XXX VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL

PROC. N2

RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA,
Engenheiro, Perito do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do
Estado de S3o Paulo — CREA-SP e Membro do Instituto Nacional de Mediagio e
Arbitragem — INAMA no final assinado, Perito Judicial por V. Exa. nomeado as fls. dos
autos da ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO impetrada por XXXXXXX em
face 3 XXXXXX ENGENHARIA LTDA., tendo vistoriado a industria em questdo e
coligido os elementos que julgou necessarios vem, mui respeitosamente, apresentar seu

LAUDO
TEECNICO
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IV. CONSIDERACOES FINAIS

Concluindo, o signatario efetuou nos Capitulos II e III retro o detalhamento das
vistorias e procedeu as analises necessarias i solugdo da presente lide, pelas
documentagdes inclusas nos autos e aquelas fornecidas pelos Assistentes Técnicos

das partes, além dos trabalhos elaborados e inclusos por este Perito no presente
trabalho.

IV.1. DAS ANOMALIAS E VICIOS A SEREM REPARADOS

Por todas as constatacBes, analises e estudos, em concor '“icia com as
anomalias assinaladas no Laudo Judicial da A¢do Cautelar da >* Vara Civel
da Comarca ¢ to (Processo N ?), tém-se, portanto, que os reparos a

serem executados devem ser os seguintes:

IV.1.1 Trincas provocadas por variagdes do teor de umidade de materiais de
construcdo e trincas provocadas por alteragdes quimicas dos materiais
de construgdo.

a) Trincas provocadas por variagdes do teor de umidade dos materiais
de construgio.
¥"  Revestimentos soltos nas fachadas.
¥"  Retragdo e fissura na parede do vestiario.

IV.1.2 Trincas provocadas por variagdes de temperatura, trincas e fissuras
provocadas pela atuagdo de sobrecarga, trincas e fissuras provocadas
por deformidade de estrutura, trincas e fissuras provocadas por
recalques diferenciais da fundaco, fissuras e trincas originada da falta
de verga e contra-verga.
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a) Trincas e fissuras provocadas recalques diferenciais das fundagGes.

v

X

LR S T R I R

Rachadura com afundamento do piso do passeio, interferindo
na tubulacio de aguas pluviais que esti deslocando no
Setor E.

Rachadura na caixa de passagem de aguas pluviais proxima
ao Setor A.

Diferenga de nivel do piso abaixo da porta no Setor de
Montagem, ocasionando desgaste da porta.

Trinca junto ao piso e a parede no Setor de Montagem.
Fissura em parte do piso no Pavilhio e cabine de pintura I.
Fissura na parede do Setor de Controle de Qualidade.

Fissura acima da porta que cedeu no Setor de Compras.
Fissura ao lado da porta no Setor de Gestdo de Qualidade.
Fissura inclinada na parede da recepgio.

Afundamento do piso causado pela movimentacio do solo.
Fissura causada por movimentacdo do piso ao lado do
refeitério e buraco aberto no piso para fechar vazamento da
tubulagio de gas.

Buraco no passeio no encontro da parede do refeitério —
causados provavelmente por recalque.

b) Fissuras e trincas originada da falta de verga e contra-verga.

v
v

Fissura acima da janela entre pilar e a verga no Setor E.
Fissuras inclinadas acima da janela no Bloco A.

c) Trincas e fissuras provocadas pela atuacio de sobrecarga.

v

v

Trinca vertical e falta de pintura na fachada da casa de
maquinas.
Fissura no apoio na cabega da viga no Bloco A.
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d) Trincas e fissuras provocadas por deformidade da estrutura.
v'  Fissura existente no azulejo duas fiadas abaixo da janela.
¥ Fissura acima da janela do Bloco A.

e) Trincas provocadas por variagdes da temperatura.
v'  Diferenca de nivel do piso no Setor de Montagem do
Bloco A.

IV.1.3 Erros construtivos diversos.
Foram constatados alguns erros construtivos, existentes na obra,
abaixo relacionados:
¥ Tubulagdo da rede de agua apresentando parte.
v"  Diferenca da espessura do revestimento da alvenaria e da
mstalacdo de tubulagio furando a parede.
¥ Manchas na pintura da mureta do corredor externo
ocastonados pelo caminhamento da terra devido a aguas de
chuvas que vem do gramado.
¥" Nio retirada do gancho na laje utilizado para montagem da
estrutura.
¥ Diferenca de nivel entre as canaletas do tipo % calha.
v Infiltracio de aguas pluviais no pavimento inferior, causado

INSTITUTO DE
ENGENHARIA

por tubulag3o.

¥v"  Tipo de impermeabilizacio utilizada na laje da casa de

AU ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIAGOES
ENG.RICARDO HENRIQUE DE A.IMAM URA




R & ™ K <

ot

&

Falta de pintura da fachada, porta de aluminio precisando de
ajustes, trincas vertical, manchas de umidade decorrentes de
infiltragdo de agua, estufamento do revestimento na parede
com bloco estrutural cerimico, que apresenta manchas de
bolor da casa de maquinas.

Movimentacdo da tubulagdo que foi1 reparada na alvenaria no
Bloco A.

Falta de ajuste da porta, acarretando dificuldades no
fechamento.

Desgaste da porta devido ao desnivelamento do piso.

Falta de ajuste na porta no Pavilhdo cabine de pintura.

Falta de ajuste na porta da entrada principal na recepgio.
Vazamento da tubulag3o no pavimento superior do Bloco A.
Manchas de infiltragdo de agua na pintura da parede pelos
orificios da alvenaria no Bloco D.

Desnivel do piso na porta de entrada da fabrica pelo subsolo
doBlocoBeC.

Necessidade de ajuste na porta no BlocoB e C.

Reparos de anomalias e falta de pintura da rampa de acesso
do Bloco D.

Necessidade de ajuste na porta corta-fogo ja marcando o piso.
Erro de execugido do pogo do elevador, ja que as paletas de
ferro ndo nivelam com o piso.

Infiltracdo decorrente de tubulacdo do vestiario.

Mancha no piso decorrente da infiltracdo no telhado do
vestiario.
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¥’ Fissura existente no encontra na viga com a laje no domus do
sanitario.

v’ Fissura no passeio da praga.

¥"  Constatacio de 13 placas soltas ao redor do gramado da
praga.

¥"  Rompimento da tubulag3o de dguas pluviais.

IV.1.4 Anomalias nas Fachadas dos dois Prédios (falhas na argamassa de

revestimento — com som cavo — trincas e argamassa se deteriorando).

Estas anomalias foram também assinaladas no Item 7.2 do Laudo
Judicial da Agdo Cautelar, como provocadas por variagdes do teor de
umidade de materiais de construgio e também no Item 7.6.1 como

provocadas por alteracdes quimicas dos materiais de construg3o.

Complementando as causas das anomalias, o signatirio apresenta no
ANEXO IV alguns Artigos Técnicos a respeito de anomalias em
revestimentos de fachadas.

Por ser objeto de item nio consensual, mencionado no Capitulo IL.3
retro, ja que a divergéncia versa sobre a area de fachada a ser
reformada, ressalta este Perito que. quando da execugdo do
revestimento das fachadas, conforme assinalado nos Artigos Técnicos
citados a seguir, os servicos deveriam ter sido devidamente
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FOTON 97

FOTO Ne 57

Detalhe de trinca térmica no pizo de concrato no Setor de Pintura junto 2
Esmfa.

FOTON* 103

Detalhe das trincas no pilar (assinalado em
cor vermelha) que recalcou, junto ao
Escritorio / Setor E do Prédio 1.

Outro detalhe de trinca térmica no piso de concreto no Setor de Pintura
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FOTON'118

Detalhe da: anomalias (falhas na argamazsa
de revestimento, trnca: @ som Cavo) na
Fackada - Setor D. Nota-ze o revestomento
totalmente solto & com rizco de cair.

FOTO N2 73

Detalhe das anomalias (falhas na argamassa de revestimento, trincas e som
cavo) na Fachada - Setor C do Prédio 1.
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27a VARA CIVEL - PROC. No 583.00.
XXXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXXKXXXX ENGENHARIA LTDA.

IMOVEL: RODOVIA XXXXXXXXXXXXX,XXXXXXXXXX, ESTADO DE SAO PAULO

PLANILHA DE ORGCAMENTO - REPAROS NECESSARIOS

ITEM NATUREZA/SERVICO UN. | QUANT. [ UNITARIO TOTAL
(R9) (R9)

A. AREA ENTRE O SETOR AE O SETOR E
1 Substituigdo de canaleta de captacdo de aguas pluviais em PVC, por

canaleta de concreto, junto & mureta de contengdo do "pogo inglés" m 26,80 141,01 3.779,02
1-A Demolicdo de calcada em concreto m2 24,00 32,02 768,47
1-B Recomposicéo do terreno e regularizacéo Vb 1,00 1.200,00 1.200,00
1-C  [Execucéo de laje em concreto armado fck = 18 MPa, e = 12cm m3 24,00 800,65 19.215,48
1-D Interligacdo com rede de Aguas Pluviais vh 1,00 600,00 600,00
B. SETOR A - DEPOSITO NO SUBSOLO
2 Reforgo de fundagBes com estacas de reagdo tipo "MEGA" ponto 4,00 1.254,78 5.019,12
2-A 1 Engenheiro Especialista em Fundacdes més 1,00 14.437,12 14.437,12
3 Demoli¢do de argamassa em paredes m2 22,40 13,28 297,55
4 Entelamento galvanizado para estruturagdo de argamassa m2 22,40 22,84 511,51
5 Chapisco + emboco desempenado sobre paredes m2 22,40 39,34 881,32
6 Pintura a latex de paredes e forros m2 232,91 12,57 2.927,52
C.SETOR A - SUBSOLO
7 Reconstituicdo da calafetacdo da tubulagdo de aguas pluviais, préximo

ao pilar P57-A, junto ao piso externo \s) 1,00 296,29 296,29
8 Revisdo em porta "CVA-1" (2,55 x 2,60) vb 1,00 526,55 526,55
D. SETOR A - INJECAO - TERREO - EIXO H
9 Reforgo de fundagdes com estacas de reagdo tipo "Raiz" vb 1,00 44.456,58 44.456,58
9-A 1 Engenheiro Especialista em Fundacdes més 1,00 14.437,12 14.437,12
10 Demolicdo de argamassa em paredes m2 40,00 13,28 531,34
11 Demolicdo de argamassa em paredes com ceramica esmaltada,

inclusive regularizacdo m2 40,80 22,16 904,32
12 Entelamento galvanizado para estruturagdo de argamassa m?2 64,00 22,84 1.461,45
13 Chapisco + embogo desempenado sobre paredes m2 80,80 39,34 3.179,05
14 Assentamento de ceramica esmaltada em paredes, inclusive

cantoneiras de aluminio m2 40,80 130,58 5.327,82
15 Pintura a latex de paredes m2 276,50 12,57 3.475,42
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E. CIRCULACAO ENTRE O SETOR A E SETOR B - TERREO

INSTITUTO DE
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16 Assentamento de cerdmica esmaltada em paredes, inclusive sub-base
de brita graduada e = 10cm m2 24,00 32,02 768,47
17 Escavagdo manuel de valas até 2,0 m de profundidade m2 12,00 46,88 562,62
18 Aterro de solo compactado mecanicamente, com controle tecnoldgico
m3 12,00 144,28 1.731,42
19 Execugdo de sub-base e = 10cm, em brita graduada com adi¢do de
cimento m2 2,40 427,77
20 Execugdo de piso em concreto fck = 20MPa e = 14cm, com adi¢do
de fibras de ago e acabamento liso/espelhado m2 3,36 820,05 2.755,37
21 Preenchimento de junta de dilatagdo em piso com méstique m 19,60 64,89 1.271,79
F. SETOR B - MONTAGEM
22 Demoli¢do de piso em concreto e = 14cm, com uso de martelete,
inclsuve sub-base com brita graduada e = 10cm m2 74,00 32,02 2.369,46
23 Escavagdo manual de valas até 2,0 m de profundidade m3 37,00 46,88 1.734,73
24 Aterro de solo compactado mecanicamente, com controle tecnoldgico
m3 37,00 144,28 5.338,54
25 Execugdo de sub-base e = 10cm, em brita graduada com adi¢do de
cimento m3 7,40 490,96 3.633,11
26 Execucdo de piso em concreto fck = 20MPa e = 14cm, com adicdo
de fibras de ago e acabamento liso/espelhado m3 10,36 820,05 8.495,74
27 Preenchimento de junta de dilatagdo em piso com méstique m 59,60 64,87 3.866,52
G. SETOR C - PINTURA
28 Demoli¢do de piso em concreto e = 14cm, com uso de martelete,
inclsuve sub-base com brita graduada e = 10cm m3 176,40 32,02 5.648,28
29 Aterro de solo compactado mecanicamente, com controle tecnoldgico
m3 35,28 106,37 3.752,73
30 Execucdo de sub-base e = 10cm, em brita graduada com adicéo de
cimento m3 17,64 490,96 8.660,55
31 Execugdo de piso em concreto fck = 20MPa, e = 14cm, com adicdo
de fibras de aco e acabamento liso/espelhado m3 24,70 820,05 20.255,28
32 Preenchimento de junta de dilatagdo em piso com méstique m 70,80 64,87 459311
H. SETOR E - ESCRITORIOS
33 Demoli¢do de argamassa em paredes, m2 22,00 13,28 292,24
34 Demoli¢do de piso em granito, inclusive lastro de concreto m2 27,91 32,02 893,67
35 Entelamento galvanizado para estruturacéo de argamassa m2 22,00 22,84 502,37
36 Chapisco + emboco desempenado sobre paredes m 22,00 39,34 865,58
37 Execucdo de junta de dilatacdo em paredes, com preenchimento de
méstique m 10,00 64,87 648,74
38 Ancoragem e armaduras de fixacdo para execucdo de laje em
concreto m2 28,00 104,26 2.919,20
39 Execugdo de laje em concreto armado fck = 18 MPa, e = 12cm m2 3,35 800,65 2.682,16
40 Assentamento de piso em granito, inclusive rodapés m2 27,91 229,16 6.395,87
41 Preenchimento de junta de dilatagdo em piso com mastique
elastomérico m 3,94 64,87 255,61
42 Pintura em latex para paredes e forros m2 367,52 12,57 4.619,48
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I. SETOR E - AREA EXTERNA PROXIMA AO REFEITORIO
43 Demolicdo de calgada em concreto m?2 6,40 30,89 197,67
44 Ancoragem e armaduras de fixacdo para execucdo de laje em

concreto m 6,40 100,57 643,63
45 Execucdo de laje em concreto armado fck = 18 MPa, e = 12cm m3 6,40 772,31 494276
J. REFEITORIO - HALL DE CIRCULACAO
46 Demolicdo de argamassas em paredes m2 4,00 12,81 51,25
47 Entelamento galvanizado para estruturagdo de argamassa m?2 4,00 22,03 88,11
48 Chapisco + emboco desempenado sobre paredes m?2 4,00 37,95 151,81
49 Demolicio de impermeabilizacdo, inclusive regularizacdo m2 33,81 10,78 364,32
50 Regularizaco de laje para aplicagdo de impermeabilizante m2 33,81 25,05 847,05
51 Aplicacao de impermeabilizacdo flexivel sobre regularizagdo m2 33,81 96,44 3.260,71
52 Execucdo de protecdo mecanica sobre impermeabilizagao m?2 33,81 25,05 847,05
53 Pintura a latex para paredes e forros m?2 53,40 12,57 671,20
54 Substituicdo de piso ceramico manchado m2 1,00 260,06 260,06
K. REFEITORIO - AREA EXTERNA
55 Demolicdo de revestimento de piso inclusive lastro de concreto m2 47,63 30,89 1.471,12
56 Escavacdo manual de valas até 2,00m de profundidade m3 23,81 45,23 1.076,81
57 Aterro de solo compactado mecanicamente, com controle tecnolégico

m3 23,81 102,60 2.443,02

58 Lastro de brita m2 47,63 9,35 445,23
59 Lastro de concreto ristico fck = 15 Mpa, e = 8cm m2 3,81 529,93 2.019,02
60 Regulariza¢do de piso para assentmento de cerdmica m2 47,63 25,05 1.193,29
61 Assentamento de piso em ceramica esmaltada m2 47,63 123,94 5.903,07
L. FACHADAS EXTERNAS
62 Demolicdo de revestimento em paredes m2 | 4.326,00 12,81 55.430,75
62-A [Locacdo de andaime m2 | 4.326,00 4,55 19.677,89
63 Chapisco + emboco desempenado sobre paredes m2 | 4.326,00 37,95 164.180,59
64 Aplicacdo de textura acrilica sobre revestimento m2 | 4.326,00 30,59 132.347,51
65 Pintura em latex para paredes externas m2 | 4.326,00 12,57 54.374,92 —
66 Entelamento galvanizado para estruturagdo de argamassa e &

recuperacdo de trincas m?2 30,00 22,84 685,05 52\}
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M. OUTROS SERVICOS

67 Ajuste de porta de aluminio vb 1,00 500,00 500,00

68 Troca de Porta Corta-fogo vb 1,00 1.600,00 1.600,00

69 Mobilizagdo vb 1,00 33.770,98 33.770,98

70 Administracéo local (1 Engenheiro de Obras + 1 Mestre Obra) més 4,00 22.184,66 88.738,62

N. DIVERSOS

71 Sondagem de solo a percusséo vb 1,00 2.096,38 2.096,38

72 Limpeza geral e remocéo de entulho vb 1,00 23.885,11 23.885,11
SUBTOTAL GERAL 823.911,00

EVENTUAIS 5,00% 41.196,00
TOTAL GERAL (Agosto/2007) 865.107,00

Obs.: O presente Orcamento foi elaborado a partir das seguintes fontes:

1) Precos da Planilha do Laudo Judicial da A¢do Cautelar da XX? Vara Civel da Comarca de XXXXXX

(Processo No XXXX/XX).

Os Precos de maio de 2005 foram atualizados para agosto/2007 de acordo com os indices de Pregos

da FIPE - Construcéo Civil e Obras Publicas - Edificacdes.

Nos valores unitarios foram acrescidos 15% de BDI, pela informagéo do BDI aplicado ter sido de somente 13%.
2) Precos dos Relatdrios de Custos de Construgao publicados pela Editora Pini Ltda. de maio/2007.

Os Precos foram atualizados para agosto/2007 de acordo com os indices de Precos da FIPE.

3) Precos publicados na revista Construgdo - Mercado No 73, Ano 60, de agosto/2007 publicados pela Editora Pini.

4) Afericdo dos precos das Planilhas de Orcamento de fis. 234, 287/288, 295 e 297.

5) Nos salarios da Administracdo local (1 Engenheiro de Obras + 1 Mestre de Obras), estdo inclusos

Leis Sociais (125,58%) e BDI (28%).
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO INAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
XXX VARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

PROC. N XXXXXXX

RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA,
Engenheiro, Membro do CAJUFA — Centro de Apoio dos Juizes da Farzend:
Publica, Membre da CPERCAMP — Conuss3e de Pentos Judiciais das Varas
Federais de Campinas, Perito do Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturz
e Agronomia do Estado de S3o Paulo — CREA-SP e Membro Fundador d:
Associacio Paramagdénica de Peritos Judiciais — APPJ no final assinado, Perite
Judicial por V. Exa. nomeado as fls. dos autos da ACAO DE
DESAPROPRIACAO POR UTILIDADE PUBLICA / DL impetrada por
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO em face de

XX XXX XXXXX, vem, mui respettosamente, apresentar seu

LAUDO
TECNICO
DEFINITIVO
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Foto da fachada do imodvel em questio, tirada na Dilizéncia de 08/022014, quando da
elaboragdo do Laudo Prévio, mostrando o estazio da Obra executada, inacabada. ieTTOnE
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XXa VARA FAZENDA PUBLICA - PROC. No XXXXXX
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
XXX KHKHXKHXKXKXXK

IMOVEL: XXXXXXXXXXX - XXXXXXXX - SAO PAULO - SP

PLANILHA DE ESTIMATIVA DE GASTOS POR ETAPA DE OBRA (%)

ITEM NATUREZA/SERVICO Residencial | Residencial | Residencial Edificacéo
Fino Médio Popular

1|  Servicos Preliminares 25a35 24a39 06al3 1,30

2 Movimento de terra 0al,0 0al,0 0al,0 1,00

3 Fundages Especiais - - - 1,00

4 Infraestrutura 72a78 38a44 24a44 3,40

5 Superestrutura 15,92 18,6 12,2a16,8 10,6 a 134 12,00

6] Vedagdo 45a75 75al1l7 7,6a135 9,50

7 Esquadrias 2,6a5,2 6,8a12,6 8,0a13,3 -

8 Cobertura 0a0,4 4,0a8,8 8,8a17,6 -

9 Instalages Hidraulicas 11,2a13,1 11,3a13,3 112a121 1,15
10 Instalagdes Elétricas 38248 3,8a4,.8 3,8a4,.8 0,38
11 Impermeabilizacéo e Isolagdo Térmica 10,7a 13,9 0,4a0,8 0,4a0,8 -
12 Revestimento (pisos, paredes e forros) 19,7 a 26,7 23,7a29,6 21,9a30,2 -
13| Vidros 15a28 0,3a0,7 0,6al2 -
14 Pintura 39a5,7 6,2a8,0 4,0a5,0 -
15[  Servicos Complementares 2,3a3/4 0,5a0,7 06all -
16 Elevadores - - - -

PERCENTUAL EXECUTADO 29,73

Obs.: A presente Estimativa de Gastos por Etapa de Obra (%) foi elaborada pela Editora PINI - Referéncia out/2013
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SENTENCA PROFERIDA PELO MM JUizO

A questdo controvertida resume-se a fixac@o da justa indenizagio
para o imovel.

Em avaliagdo provisoria (fls. 49-83), identificada a localizagdo do
mmovel, zoneamento, caracteristicas da regido e estrutura publica disponivel, constatou-se
que esta situado em area urbana, com implantacdo de diversos loteamentos e residéncias
de padrio baixo/médio. Ponderou-se que o local ¢ dotado de guas e sarjetas,
pavimentacdo asfaltica, redes de luz, agua, esgoto e telefone, sendo que o local € provido
de linhas de o6nibus para o centro da Capital. Com relagdo ao imovel destacou-se que no
local estdo sendo construidas duas residéncias padrio "smmples", sendo que tais
edificacdes encontram-se inacabadas, concluiu-se que o percentual da obra executada até o
momento ¢ de 27,73%, sob a metodologia de calculo que considerou o valor unitario de

terreno em apuragdo feita no relatério da comissio de peritos nomeada pelo Centro de

Apoio dos Juizes da Fazenda Publica da Capital (CAJUFA). chegou-se a conclusio do seu
valor em RS 330.228.00 (trezentos e trinta mil e duzentos ¢ vinte e oito reais) para o més
de janeiro de 2014.

Em manifestacdes finais do perito judicial (fls. 426-438). nota-se
que as impugna¢des ndo enfrentaram o fato de que o perito. na busca por outros iméveis
em comparacdo, trouxe de modo satisfatorio o valor do mercado. o que ndo pode ser
apurado com as precisdes aritméticas sugeridas pelo assistente pericial. Portanto,

artificialmente procura-se indicar outro valor apto a revelar a realidade do mercado.
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Veja-se que as diferencas apuradas pelo assistente da expropriante
reside no fato de que discorda do percentual do fator de edificacdo. Contudo, os dados
utilizados para a medicdo sdo legitimos, como se demonstra a fls. 432, pois néo & razoavel
deter a unica realidade possivel de valor de mercado de um imodvel com precisdo
aritmética. Isto porque ha diferencas, sempre - que podem ser para maior ou para menor —,
na afericdo do preco de mercado de um imével, ambas planilhas, tanto a apresentada pelo
assistente da expropriante, quanto pelo expert sdo elementos que refletem na estimativa de
valor, ou seja, nisso repousa a analise técnica pericial, a fim de constatar a realidade fatica
do imével de maneira individualizada, para que seja observado o ditame constitucional da
justa indenizacdo. Tais elementos sdo corroborados pela vistoria efetuada cujas fotografias
encontram-se a fls. 363 e 364. Em outros termos, o percentual de execucio de uma obra
civil ndo pode ser abstratamente considerado — com a mera referéncia a uma lei, como o
faz o assistente da expropriante -, mas deve ser aferido diante do caso concreto, isto é,
dimensionanda a proporcdo de realizacio de infraestrutura, fundacdes, wvedacdes,
instalacdes elétricas ete, em conformidade com a individualidade do objeto periciado,
situacdo esta que, diante da justificativa dada pelo perito (fls. 431-432), entende-se ter sido

a forma que conduziu os seus trabalhos.
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Portanto, exaustivamente fundamentada a avaliacdo pericial, sem
vicio em seu procedimento, o valor indicado deve ser acolhido.

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE EM PARTE o pedido
para declarar incorporado ao patriménio da expropriante o imével deserito no laudo
pericial definitivo mediante o pagamento do valor de indenizacdo de R$ 427.133.00
(quatrocentos e vinte e sete mil, cento e trinta e trés reais) para o més de janeiro de 2014.

A correcio monetiria correra nos termos da Tabela Pratica do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo a partir de 17 de fevereiro de 2014 (data do

laudo provisorio) até a data do depdsito integral do valor da indenizacéo.
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

XXXVARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

PROC. N2 XXXXXXX.

RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA,
Engenheiro, Membro do CAJUFA — Centro de Apoio dos Juizes da Fazenda
Publica, Membro da CPERCAMP — Comissdo de Peritos Judiciais das Varas
Federais de Campinas, Perito do Conselho Regional de Engenharia. Arquitetura
e Agronomia do Estado de S3o Paulo — CREA-SP e Membro Fundador da
Associagdo Paramagdnica de Peritos Judiciais — APPJ no final assinado, Perito
Judicial por V. Exa nomeado as fls. dos autos da ACAO DE
DESAPROPRIACAOQ impetrada pela MUNICIPIO DE SAOQ PAULO em face
de XXXXXXXXXXT,, tendo coligido os elementos que julgou necessarios vem,
mui respeitosamente, apresentar seu

LAUDO
TECNICO
DEFINITIVO
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PLANILHA DE ORGAMENTO - READEQUAGCAO DAS BENFEITORIAS EXPROPRIADAS

ITEM NATUREZA/SERVICO CODIGO | UN. | QUANT.| UNITAR| TOTAL
R9) (R9)
A. REMANEJAMENTO DE ENTRADAS DE AGUA E ENERGIA 43.408,00
1 Cavalete de agua e tubulagdes
1.1 Demolicdo de alvenaria, retirada de tubulagdes e reinstalagdes Vb 250,00
1.2|  ABRIGO para cavalete em alvenaria, dimensdes 0,65x0,85x0,30 m [02510.8.2.1 un. 665,83
1.3 CAVALETE com tubo de aco galvanizado @ 25 mm (1") 02510.8.3.2 [ un. 473,58
1.4 Readequacdo dos elementos de alvenaria e tubulagdes Vb 200,00
2 Entrada de Energia, conduites e fiagdes
1.1 Demolicdo de alvenaria, retirada de conduites e reinstalacdes Vb
1.2 ENTRADA DE ENERGIA em caixa de chapa de ago , 16136.8.1.1
dimensdes 500 x 600 x 270 mm, poténcia de 5 a 10 kW un. 800,49
1.3 Readequagdo dos elementos de alvenaria e tubulagdes Vb 200,00
3 Reparos em forros, paredes e pisos
3.1 Reparos gerais em alvenarias, forros e coberturas 350,00
3.2 ALVENARIA de vedagéo com tijolo comum 5,7 x 9 x 19 cm,
epessura da parede 19 cm, juntas de 12 mm com argamassa mista|04211.8.1.7
de cimento, cal hidratada e areia sem peneirar traco 1:2:8 - tipo 5 26,03 | 30241 7.871,02
33| EMBOGO para parede interna com argamassa mista de cimento,
. . . 09705.8.2.14
cal hidratada e areia sem peneirar trago 1:2:9, e=20 mm 52,06 66,64 3.468,91
34 REBOCO para parede interna ou externa, com argamassa pré- 09705.8.3.25
fabricada, e=5 mm m2 52,06 50,69 2.638,56
35 LAJE PRE-FABRICADA comum para piso ou cobertura,
intereixo 38 cm, e=12 cm (capeamento 4 cm e elemento de 03415.8.1.1
enchimento 8 cm) m2 10,00 167,58 1.675,83
3.6 DEMOLICAO de piso inclusive retirada da camada de 02220.8.9.1
regularizacdo sobre lastro de concreto, restos de materiais m2 22,00 56,28 1.238,09
3.7 REMOGAO de piso vinilico 02225.8.7.1 | m2 21,00 38,96 818,18
3.8 LASTRO DE CONCRETO (contra-piso) ndo estrutural 02710.8.6.4
impermeabilizado, e=8 cm m2 17,00 72,40 1.230,75
3.9 TACO de madeira, assentado com argamassa de cimento e areia
peneirada traco 1:4, com aditivo impermeabilizante, inclusive 09640.8.6.2
desbastamento da superficie de base m2 15,26 262,47 4.005,29
3.10 RODAPE de madeira de 7 cm de altura, fixado sobre tacos 09640.8.5.1
embutidos na parede, espacados de 50 cm o m 17,90 45,50 814,45
3.11| CARPETE DE MADEIRA estruturado, inclusive colocacéo e 09640.8.7.1
acabamento m2 20,60 152,15 3.134,33
3.12 RODAPE vinilico com 5 cm de altura, fixado com cola a base de 09655.8.7.1
neoprene m 18,15 8,33 151,24
3.13 PORTA externa de madeira, colocacéo e acabamento , de uma 08210.8.1.2
folha com batente, guarnicéo e ferragem, 0,90 x 2,10 m un. 1,00 | 1.096,41 1.096,41
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3.14 PORTA de ferro sob encomenda tipo caixilho, de abrir, 08110.8.3.1
colocagdo e acabamento com uma folha o un. 1,00 [ 544,23 544,23
3.15| PORTA de ferro sob encomenda, de abrir, em chapa dupla, 08110.8.3.1
colocagdo e acabamento com uma folha m2 4,80 544,23 2.612,31
3.16] PINTURA COM TINTA A OLEO em esquadria de ferro com 09975.6.2.1
duas demdos m2 4,80 55,95 268,57
3.17 PINTURA COM TINTA ESMALTE em esquadria de madeira 09910.8.4.1
com duas demdos, sem massa corrida m2 4,20 30,39 127,65
3.18 PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICO em parede 09910.8.11.1
externa com duas demédos, sem massa corrida m2 27,00 27,61 745,52
3.19 EMASSAMENTO de parede externa com massa acrilica com 09906.8.3.1
duas demdos, para pintura latex o m2 27,60 18,16 501,24
3.20 PINTURA COM TINTA LATEX PVA em parede interna com 09910.8.10.1
duas demdos, sem massa corrida m2 35,20 26,95 948,60
3.21 PINTURA COM TINTA LATEX PVA em parede interna com 09910.8.10.1
duas demdos, sem massa corrida m2 13,80 26,95 371,90
JANELA de ferro sob encomenda, colocagao e acabamento de
3.2 correr 08510813 m2 3,75 | 486,66 1.824,96
VIDRO comum aramado, colocado em caixilho com ou sem
3.23 baguetes, duas deméos de massa e = 6 mm 08810.8.1.1 m2 3,75| 238,81 895,54
PINTURA COM TINTA A OLEO em esquadria de ferro com
3.24 duas demdos 099758.2.1 m2 3,75 55,95 209,82
4 Telhado
4.1 Revisdo geral do telhado, reajustes e colocagdo de telhas Vb 1,00 | 1.725,00 1.725,00
4.2 Revisdo geral e colocagdo de calhas e conduites vb 1,00 400,00 400,00
5 Revisdo de Instalagdes elétricas e hidraulicas
5.1 Revisdo geral das instalagdes elétricas e hidraulicas vb 1,00 | 1.150,00 1.150,00
B. DIVERSOS 3.943,00
6 Diversos
6.1 LIMPEZA geral da edificacéo 01740.8.1.1 71,72 16,81 1.205,54
6.2 Retirada de entulho - cagamba 30,00 91,26 2.737,80
C. EVENTUAIS 5,00% 2.368,00
D. ADMIN ISTRAC,AO 10,00% 4.972,00
TOTAL GERAL (Julho/2013) 54.691,00

Obs.: O presente Orgamento foi elaborado a partir das seguintes publicagdes:

1) Pregos dos Relatérios de Custos de Construgéo publicados pela Editora PINI Ltda. de julho/2013.
2) Precos publicados na revista Construgdo - Mercado No 133, de julho/2012 publicados pela Editora PINI.
3) Os pregos unitarios incluem material e mdo-de-obra, BDI = 30% sobre os pregos de material e mdo-de-obra.

4) Pesquisa de Pregos realizada por este Perito com empresas e fornecedores especificos.
5) Os pregos estimados como verba consideram os servicos executados como empreitada global, ou seja, se encontram
em parte ja diluidos no preco total do or¢camento. Quando a quantidade é pequena se aplica um valor correspondente

ao valor de servico de empreiteiro pelo tempo de sua execucéo, inclusos os materiais aplicados.
Foram calculados pelo tempo do servigo aplicados ao Custo Horario da mdo-de-obra, aplicados os Encargos Sociais de 190,78%.
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

XXXVARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

PROC. N2 XXXXXXX,

RICARDO HENRIQUE DE ARATUJO IMAMURA,
Engenheiro, Membro do CAJUFA — Centro de Apoio dos Juizes da Fazenda
Puablica, Membro da CPERCAMP — Comissdo de Peritos Judiciais das Varas
Federais de Campinas, Perito do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia do Estado de Sio Paulo — CREA-SP e Membro Fundador da
Associagio Paramagdnica de Peritos Judiciais — APPJ no final assinado, Perito
Judicial por V. Exa nomeado as fls. dos autos da ACAO DE
DESAPROPRIACAQ impetrada pela MUNICIPIO DE SAO PAULO em face
de XXXXXXXXXXT, tendo coligido os elementos que julgou necessarios vem,
mui respeitosamente, apresentar seu

LAUDO
TECNICO
DEFINITIVO
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ARFAS

TEREENOQ (frente = 4,81 m) 95,55 m"
CONSTRUCOES EXPROPRIADAS ARFA FXPROPRIADA
* Al - GARAGEM (DESAPROPRIACAO TOTAL) 15,21 m”
# A _CASA - SALA+DOBMLSUP. 11,01 m
* (DESAPROPRIACAO PARCIAL)
* A3_TEREACO SUFERIOR FRONTAL - p130 17,08 m
* A3 _TEREACO SUPERIOE FREONTAL - MURETA 834 m

As dreas para EXPROPRIACAO PARCIAL consideradas pelo
signatario, conforme a Planta alterada pelo Expropriante e pelos

levantamentos realizados sdo as seguintes:

PARCIAL)

AREAS
TERRENO (frente = 4.81 m) 9,28 m?
CONSTRUCOES EXPROPRIADAS AREA EXPROPRIADA
» Al - GARAGEM (DESAPROPRIACAO 17,75 m?
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I11.2.4 DOS DADOS CADASTRAIS PARA DESAPROPRIACAO
PARCTAL

O signatario ira apresentar o Valor Indenizatorio considerando a

Desapropriagdo Parcial, conforme a alteracio solicitada pelo

Expropriante.
& _
AREAS .
TERRENO (frente = 4,81 m) 95,55 m?
CONSTRUCOES EXPROPRIADAS ARFA EXPROFRIADA
+ EDIFICACAQ (DESAPROPRIACAOQ PARCIAL) 17,15 m?

Area total das Edificacdes = 17,75 m?
(Conforme a Planta P 300000-A0 alterada, apresentada a seguur).

As dreas para EXPROPRIACAO PARCIAL consideradas pelo
signatario, conforme a Planta alterada pelo Expropriante e pelos
levantamentos realizados sdo as seguintes:

AREAS
TERRENO (frente = 4.81 m) 928 m?
CONSTRUCOES EXPROPRIADAS AREA EXPROPRIADA —
» Al - GARAGEM (DESAPROPRIACAO 17,75 m?
PARCIAL)
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1)

DADOS DO IMOVEL EXPROPRIANDO -
DESAPROPRIACAQO PARCIAL

A

b A A

¥

Decreto Estadual Ne 00000000, para implantagio do
Melhoramento “XXXXXXXYXX™ conforme os documentos
juntados na Inicial, Processo Administrativo N2 3300000
Area Total registrada = 90,60 m* (Matricula Ne XXX do
e Cartorio de Registro de Imoveis da Capital;

Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de S3o Paulo sob
Contribunte Ne X300 V)

Area Total do Terreno = 9,28 m?;

Area necessiria Exproprianda (Plants ™ °* “<* * 0 (terreno e
benfeitorias): Terreno: 32-33-56-57-32 = . cv sm

Area de Benfeitorias = 17,75 m® (Garagem Fechada);

Area Remanescente = 86,27 m? (57-26-37-4-35-35-57);

Frente = 4,81 m (Rua 3300000X — projetada);

Lado esquerdo— Imovel N2 23 (de quem do terreno olha a rua)
=198 m;

Lado direito — Viela sem denominacio (de quem do terreno olha
arua)=1.87m;

Fundos =4 83 m.
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As dreas do terreno foram devidamente verificadas por este Perito pelas
Plantas apresentadas, Matricula e Certidio do IPTU obtida pelo
signatario (ANEXO IV).

As 4reas para EXPROPRIACAO PARCIAL consideradas pelo
signatario, conforme estes levantamentos sdo as seguntes:

AREAS

TEREENQ (frente = 4,81 m) 95,55 m®
CONSTRUC OES EXPROPRIADAS ARFA FXPROPRIADA
# Al - CARAGEM (DESAPROPRIACAD TOTAL) 13,21 m"
¢ AT CASA - SALA+DOEBEMLSTP. 11,01 m*
* (DESAPROPRIACAO PARCIAL)
¢ Al _TERRACOD SUPERIOR FRONTAL - p1s0 17,08 m*
¢ A3 _TERRACOD SUPERIOR FRONTAL - MURETA 9,43 m"

Considerando a EXPROPRIACAQ TOTAL . conforme solicitacio da
Expropriante tem-se:

AREAS ;
TERRENO (frente = 4,81 m) 95,55 m?
CONSTRUCOES EXPROPRIADAS AREA EXPROPRIADA
» EDIFICACAO (DESAPROPRIACAO TOTAL) 136,55 m°
» TERRACOS (DESAPROPRIACAO TOTAL) 36w
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1)

DADOS DO IMOVEL EXPROPRIANDO —
DESAPROPRIACAQO PARCIAL

¥

L

Decreto Estadual Ne 300000( para mmplantagio do
Melhoramento “XXXYXXYXYY™" conforme os documentos juntados
na Inicial, Processo Administratrvo Ne 30000
Area Total registrada = 90,60 m? (Matricula N2 XXXXXX do
308 Cartorio de Registro de Imoveis da Capital;

Cadastrado junto a Prefettura Mumnicipal de Sio Paulo sob
Contribuinte N2 3300 (ANEXO IV,

Area Total do Terreno = 95,55 m’;

Area necessiria Exproprianda (Planta P-33 XXX-A0 (tetreno
e benfeitorias): Terreno: 32-33-34-35-32 = 21,73 m?

Area de Benfeitorias = 13,63 m? (Garagem) e 7,94 m?®
(Edificacio Principal);

Area Remanescente = 73,82 m?;

Frente = 4,81 m (Rua X30000000K — projetada);

Lado esquerdo— Imovel N2 33X (de quem do terreno olha a rua)
=15,02 m;

Lado direito — Viela sem denominagio (de quem do terreno olha
arua)= 1952 m;

Fundos =498 m.
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PLANILHA DE ORGAMENTO - READEQUAGAO DAS BENFEITORIAS EXPROPRIADAS

ITEM NATUREZA/SERVICO CODIGO | UN. QUANT.| UN ITAR TOTAL
(R9) (R$)
A. REMANEJAMENTO DE ENTRADAS DE AGUA E ENERGIA 43.408,00
1 Cavalete de agua e tubulagdes
1.1 Demoli¢ao de alvenaria, retirada de tubulagdes e reinstalacbes vb 250,00
12 ABRIGO para cavalete em alvenaria, dimensdes 0,65x0,85x0,30 m (02510.8.2.1 un. 665,83
1.3 CAVALETE com tubo de ago galvanizado @ 25 mm (1") 02510.8.3.2 un. 473,58
1.4 Readequacio dos elementos de alvenaria e tubulagdes vh 200,00
2 Entrada de Energia, conduites e fiagdes
1.1 Demolicao de alvenaria, retirada de conduites e reinstalacdes
1.2| ENTRADA DE ENERGIA em caixa de chapa de aco , 16136.8.1.1
dimensdes 500 x 600 x 270 mm, poténcia de 5 a 10 kW un. 800,49
1.3 Readequacéo dos elementos de alvenaria e tubulacdes vb 200,00
3 Reparos em forros, paredes e pisos
3.1]  Reparos gerais em alvenarias, forros e coberturas 350,00
3.2 ALVENARIA de vedag&o com tijolo comum 5,7 x 9 x 19 ¢m,
epessura da parede 19 cm, juntas de 12 mm com argamassa mista|04211.8.1.7
de cimento, cal hidratada e areia sem peneirar trago 1:2:8 - tipo 5 - m2 26,03 | 302,41 7.871,02
33 EMBOGO para parede interna com argamassa mista de cimento,
. . ) o 09705.8.2.14
cal hidratada e areia sem peneirar trago 1:2:9, e=20 mm 52,06 66,64 3.468,91
3.4 REE_’OCO para parede interna ou externa, com argamassa pré- 09705.8.3.25
fabricada, e=5 mm m2 52,06 50,69 2.638,56
35 LAJE PRE-FABRICADA comum para piso ou cobertura,
intereixo 38 cm, =12 c¢m (capeamento 4 cm e elemento de 03415.8.1.1
enchimento 8 cm) m2 10,00 | 167,58 1.675,83
3.6 DEMOLIGAO de piso inclusive retirada da camada de 02220.8.9.1
regularizagéo sobre lastro de concreto, restos de materiais m2 22,00 56,28 1.238,09
3.7] REMOCAOQ de piso vinilico 02225.8.7.1 | m2 21,00 38,96 818,18
3.8 LASTRO DE CONCRETO (contra-piso) ndo estrutural 02710.8.6.4
impermeabilizado, e=8 cm m2 17,00 72,40 1.230,75
3.9 TACO de madeira, assentado com argamassa de cimento e areia
peneirada traco 1:4, com aditivo impermeabilizante, inclusive 09640.8.6.2
deshastamento da superficie de base m2 15,26 | 262,47 4.005,29
3.10] RODAPE de madeira de 7 cm de altura, fixado sobre tacos 09640.8.5.1
embutidos na parede, espacados de 50 cm m 17,90 45,50 814,45
3.11 CARPETE DE MADEIRA estruturado, inclusive colocagéo e 09640.8.7.1
acabamento m2 20,60 152,15 3.134,33
3.12 RODAPE vinilico com 5 cm de altura, fixado com cola a base de 09655.8.7.1
neoprene m 18,15 8,33 151,24
3.13 PORTA externa de madeira, colocagéo e acabamento , de uma 08210.8.1.2
folha com batente, guarnicéo e ferragem, 0,90 x 2,10 m un. 1,00 | 1.096,41 1.096,41
3.14 PORTA de ferro sob encomenda tipo caixilho, de abrir, 08110.8.3.1
colocagéo e acabamento com uma folha un. 1,00 | 544,23 544,23
3.15 PORTA de ferro sob encomenda, de abrir, em chapa dupla, 08110.8.3.1
colocacdo e acabamento com uma folha m2 4,80 544,23 2.612,31
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3.16) PINTURA COM TINTA A OLEO em esquadria de ferro com 09975.8.2.1
duas deméos m2 4,80 55,95 268,57
3.17 PINTURA COM TINTA ESMALTE em esquadria de madeira 09910.8.4.1
com duas demdos, sem massa corrida m2 4,20 30,39 127,65
3.18| PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICO em parede 09910.8.11.1
externa com duas demaos, sem massa corrida D 27,00 27,61 745,52
3.19 EMASSAMENTO de parede externa com massa acrilica com 09906.8.3.1
duas demaos, para pintura latex T m2 27,60 18,16 501,24
3.20 PINTURA COM TINTA LATEX PVA em parede interna com 09910.8.10.1
duas deméos, sem massa corrida m2 35,20 26,95 948,60
321 PINTURA COM TINTA LATEX PVA em parede interna com 099108.10.1
duas deméos, sem massa corrida Tl m2 13,80 26,95 371,90
JANELA de ferro sob encomenda, colocacéo e acabamento de
822 correr 085108.1.3 m2 3,75| 486,66 1.824,96
VIDRO comum aramado, colocado em caixilho com ou sem
823 baguetes, duas demdos de massa e = 6 mm 088108.1.1 m2 3,75| 238,81 895,54
PINTURA COM TINTA A OLEO em esquadria de ferro com
3.24 duas deméos 099758.2.1 m2 3,75 55,95 209,82
4 Telhado
4.1 Revisdo geral do telhado, reajustes e colocagao de telhas vh 1,00 | 1.725,00 1.725,00
4.2 Revisdo geral e colocagdo de calhas e conduites vb 1,00 | 400,00 400,00
5 Revisdo de Instalagdes elétricas e hidraulicas
5.1 Revisao geral das instalagdes elétricas e hidraulicas vh 1,00 | 1.150,00 1.150,00
B. DIVERSOS 3.943,00
6 Diversos
6.1 LIMPEZA geral da edificagdo 01740.8.1.1 71,72 16,81 1.205,54
6.2 Retirada de entulho - cacamba 30,00 91,26 2.737,80
C. EVENTUAIS 5,00% 2.368,00
D. ADMINISTRACAO 10,00% 4.972,00
TOTAL GERAL (Julho/2013) 54.691,00

Obs.: O presente Orgamento foi elaborado a partir das seguintes publicaces:

1) Pregos dos Relatorios de Custos de Construgdo publicados pela Editora PINI Ltda. de julho/2013.
2) Pregos publicados na revista Construcdo - Mercado No 133, de julho/2012 publicados pela Editora PINI.
3) Os precos unitarios incluem material e mao-de-obra, BDI = 30% sobre os pregos de material e mdo-de-obra.

4) Pesquisa de Pregos realizada por este Perito com empresas e fornecedores especfficos.
5) Os precos estimados como verba consideram os servigos executados como empreitada global, ou seja, se encontram
em parte j& diluidos no preco total do orgamento. Quando a quantidade é pequena se aplica um valor correspondente

ao valor de servico de empreiteiro pelo tempo de sua execucéo, inclusos os materiais aplicados.
Foram calculados pelo tempo do servico aplicados ao Custo Horario da mdo-de-obra, aplicados os Encargos Sociais de 190,78%.
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RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA
ENGENHEIRO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA

XXX VARA DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

PROC.NO

RICARDO HENRIQUE DE ARAUJO IMAMURA,
Engenheiro, Membro do CATUFA — Centro de Apoio dos Juizes da Fazenda
Pablica, Membro da CPERCAMP — Comissdo de Peritos Judiciais das Varas
Federais de Campinas, Perito do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia do Estado de S@o Paulo — CREA-SP e Membro Fundador da
Associacio Paramacdnica de Peritos Judiciais — APPJ no final assinado, Perito
Judicial por V. Exa nomeado 4s fls. dos autos da ACAO DE
DESAPROPRIACAQ impetrada pela MUNICIPTIO DE SAQ PAULO em face
de 3000000000, tendo coligido os elementos que julgou necessarios vem,
mui regpettosamente, apresentar seu

LAUDO
TECNICO
DEFINITIVO 2
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Dol OS5 PA-17-Ad

(VER P.31.554-A0)
IMOVEL: RUA EUGENIO DE MEDEIROS, 173

CONTR.: 083.103.0085 -9
MATR.: 98.757 Do 10°S.R. 1.

- AREA DO TERRENO EM m?
N NECES _ REMAN.  TOTAL
9,28 8627 - 9555

AREAS EDIFICADAS EM m?

A (GARAGEM )= 17,75
B (RESIDENCIA )= 98,06
C (MER-OBS-ABANG- )= 592
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NOTA 2:

AAREA NECESARIA FOI ALTERADA PARA SE
ADEQUAR AO NOVO TRAGADO DO PROJETO
GEOMETRICO DEFINIDO PELA SPOBRAS.

0BS: IMOVEL FECHADO, NAO FOI PERMITIDA A VISTORIA PELO INQUILINO.
PLANTA FECHADA DE ACORDO COM O LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO E TITULAGAO.

Srobras

eouSTRAIND A SKO PALLO B0 FUTERS TiTULO: PLANTA AMPLIADA

OBRA: ALARGAMENTO DA RUA EUGENIO DE MEDEIROS

DIRETORIA DE RELAGOES INSTITUCIONAIS - DRI [LOCAL: RUA EUGENIO DE MEDEIROS, 173

FiLlL.B]l5.Dl0.1,7]0 [°A™ JUNHO/2014ESCALA__ 1250 | PESENHO wcaprstrano| VISTO
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1)

DADOS DO IMOVEL EXPROPRIANDO -
DESAPROPRIACAO PARCIAL

L2

Y ¥ Y v

¥

Decreto Estadual Ne XZOOOOOO, para implantagio do
Melhoramento “XXXXXYXXYXX™  conforme os documentos
juntados na Inicial, Processo Administrativo N2 3000000
Area Total registrada = 90,60 m? (Matricula N2 XXXX do
2042 Cartorio de Registro de Imoveis da Capital;

Cadastrado junto a Prefertura Municipal de S&o0 Paulo sob
Contribuinte Ne XXX (ANEXO IV);

Area Total do Terreno = 9,28 m?:

Area necessaria Exproprianda (Planta P-31.554-A0 (terreno e
benfeitorias): Terreno: 32-33-56-57-32

Area de Benfeitorias = 17,75 m® (Garagem Fechada);

Area Remanescente = 86 27 m? (57-26-37-4-35-35-57);

Frente = 4,81 m (Rua XZ0000X — projetada);

Lado esquerdo— Imdvel N2 33X (de quem do terreno olha a rua)
=198 m;

Lado direito — Viela sem denominago (de quem do terreno olha
arua)= 1,87 m;

Fundos =4 83 m_
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PARECER TECNICO
AUDITORIA DE OBRAS




PARECER TECNICO-
AUDITORIA DE OBRA

foto n2 5 foton2 6

Trincas e recal com destac to de Trincas em alvenaria.
pisos.
fotone 7 foton2 8

Trincas rachaduras em alvenaria. Rachaduras em paredes e forros, com
destacamento de revestimento.
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foto n2 10
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‘Rachaduras em paredes, com desabamento de
revestimentos.

foto n2 12 !
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Recalques causando desnivelamento Rachaduras e trincas em paredes, devido a

acentuado dos pisos. P recalques referenciais de fundagado. .
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foton2 13

foto n2 14

i\ Trnincas em alvenarias, desaprumadas com
areas reformadas.

Trincas em alvenarias, desaprumadas € em
elementos estruturais.

foto n2 15

foto n2 16

Trincas em alvenanas, desaprumadas e em
elementos estruturais.

Trincas, desaprumo e desalinhamento da
escada.
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L

IMOVEL: 018 RUA XXXXXXXXXXX, XXX

PLANILHA DE ORCAMENTO - REPAROS NECESSARIOS

cODIGO NATUREZA/SERVICO UN. | QUANT. [UNITARIO| TOTAL
(R$) (R$)
A. REPAROS EM ANOMALIAS L2
Reforco de Fundacdes com Estaca Mega
DEMOLICAO de piso cimentado sobre lastro de concreto ,no
02220.8.9.1 . . " . x
entorno da residencia para escavagdo até fundagao m2 12,60 16,35 184101
ESCAVACAO MANUAL de valaem solo de 2 categoria
02315.8.19 . s
(profundidade:até 2 m) m2 12,60 44,95 506182
REATERRO MECANIZADO de vala empregando compactador
023155.86.1 de placa vibratéria,em camadas de 20 a 40 cm,com controle
tecnolbgico m3 216,19 184,35 39.854,76
Execucao de sub-base e = I0cm, em brita graduada com adicao
- de cimento, lastro de prita 3 e 4 apiloado manualmente mago 30
e m3 11,26 159,69 1798,07
02752.86.1 PISORUSTICO EM CONCRETO, fck = 13,5 MP a, controle tipo
o "C", formando quadrados ripados de 1,20 x120m,e =7cm m2 112,60 62,97 7.090,65
03931821 FORMAS P ARA REP ARO profundo em estrutura espessura
o superiora3cm m2 185,79 147,94 27.485,77
03110.8.20.5 MONTAGEM de forma de madeira maciga para vigas,com
tabuas e sarrafos m2 185,79 2,40 2.304,17
03110.8.215 I?ESMONTAGEM de forma de madeira macica para vigas,com
tdbuas e sarrafos m2 185,79 4,50 835,68
03210.8.111 ARMADURA de ago para vigas, CA-50,corte e dobra na obra kg 1857,90 9,00 16.713,67
REP ARO ESTRUTURALem vaos de vigas/lajes/pilares com
039318.6.3 aplicacdo de graute base ep6xi-vdos com espessura=2,50cm e
largura=35a 70 mm m 56,30 277,93 15.647,29
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IMP ERMEABILIZAGAO de alvenaria de reforgo fundagéo ,

07165.8.11 através de aplicacdo direta na estrutura de impermeabilizante
estruturale protecdo mecanica m2 40,75 4326 6.089,41
CONCRETO estruturalvirado em obra ,controle "A",
03310.8.19 RO . M "
consisténcia para vibracao, brita 1, fck 25 MP a m3 18,58 446,30 8.29186
- Macaqueamento de vigas vb 2,00 2.000,00 4.000,00
- Reforco de fundagdes com estacas de reacéao tipo "Mega" un. 10,00 1603,20 16.03197
- 1Engenheiro Especialista em Fundagdes més 100 23.484,42 23.484,42
ESGOTAMENTO com bomba elétrica de imersdo poténcia 12
02240.8.11 kW, até 8,00 m de profundidade, para drenagem de agua
proveniente de lencolfredtico m3 225,20 0,46 102,47
ESCORAMENTO EM MADEIRA para vigas de edificagdo,com
03140.8.3.2 escoras em eucalipto (10cm) para altura entre 2,20 e 3,00m m2 115,00 36,69 421935
Pisos
Piso Ardosia
02220.8.111 DEMOLIGA O de piso ceramico/ardosia m2 123,75 8,80 1089,12
ARDOSIA em placas 30 x30 cm,e=8 mm,assentado com
09635.8.15.1 argamassa pré-fabricada de cimento colante, inclusive rejunte
com juntas de 5mm m2 123,75 4351 5.384,36
RODAP Ede ard6sia de 10 cm de altura, assentado com
09635.8.18.1 . N .
argamassa pré-fabricada de cimento colante m 6188 20,41 126287
Piso Granito e Granilite
02220.8.12.1 DEMOLIGAO de piso de granito e granilite m2 8120 17,62 1430,74
02220.8.19.1 RETIRADA de soleira de granito 4,50 4,84 2178
IMP ERMEABILIZAGAO de piso com trés deméos de emulsdo
07110.8.4.1 s . )
asféltica - banheiros superiores m2 16,09 2211 355,75
GRANITU em placa paaronizada, assentaga com argamassa
pré-fabricada de cimento colante, inclusive rejuntamento de
09285.8.2.2 F t
juntas de 2 mm (comprimento da placa:30 cm / largura da placa:
e m2 69,66 323,12 22.508 54
RODAP Ede granito naturalde 10 cm de altura, assentado com
09635.8.111 argamassa mista de cimento, calhidratada e areia sem peneirar
traco 114 m 34,83 74,46 2.593,44
SOLEIRA de granito naturalde 15 cm de largura, assentado com
09635.8.13.1 argamassa mista de cimento, calhidratada e areia sem peneirar
traco 114 m 4,50 69,88 314,46
09627.8.11 DEGRAUde granilite moldado "inloco™",piso 30 cm, espelho 20 4,29 34,58 148,45
09627.8.3.1 GRANILITE para revestimento de piso moldado “inloco" m2 4,97 69,29 34423
RODAP E de granilite pré-moldado com 10 cm de altura,
09627.8.4.1 assentado com argamassa mista de cimento, calhidratada e
areia sem peneirar traco 114 m 9,10 50,27 457,46
Piso madeira
02220.8.2.1 DEMOLIGAO de assoalho de madeira m2 136,99 1,32 1550,73
02315.8.7.1 REATERRO MANUAL de vala apiloado m3 54,80 44,03 241,72
02315.8.8.2 AP ILOAMENTO de fundo de vala com mago de 30 kg m3 54,80 16,86 923,92
TATO de maderra, assentado com argamassa de cImento e
09640.8.6.1 areia peneirada trago 14, inclusive desbastamento da superficie
e boes m2 136,99 2747 17.462,2
RODAP Ede madeira de 7 cm de altura, fixado sobre tacos
09640.85.1 .
embutidos na parede,espacados de 50 cm m 4110 2141 879,89
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Piso Ceramico

DEMOLIGAO de piso ceramico inclusive retirada da camada de

02220.8.11.2 P
regularizacao sobre lastro de concreto m2 29,00 30,97 898,01
PISO CERAMICO esmaltado 30 x30 cm,assentado com
09606.8.2.2 . . .
argamassa pré-fabricada de cimento colante m2 29,00 46,77 1356,45
RODAP Eceramico assentado com argamassa pré-fabricada de
09606.8.4.2 .
cimento colante,altura 8 cm m 1450 29,86 432,98
Geral Pisos
REGULARIZACAD DESEMP ENADA de base para
revestimento de piso com argamassa de cimento e areia sem
09605.8.4.2 . PP -
peneirar traco 13, com aditivo impermeabilizante,e=3 cm , para
fodns o picn m2 364,37 30,97 11283,02
Pintura de tetos
09906.8.2.1 EMASSAMENTO de parede interna/externa com massa acrilica
o com duas demaos, para pintura latex m2 257,00 1,39 2.669,46
CHAPISCO em teto com argamassa de cimento e areia sem
09705.8.12.2 peneirartraco 13,com adicao de adesivo a base de resina
sintética,e=5 mm m2 257,00 10,62 2.729,60
EMBOCO em teto com argamassa mista de cimento, cal
09705.8.2.23 . . .
hidratada e areia sem peneirar traco 12:11, e=20 mm m2 257,00 25,04 6.434,77
09705.8.3.26 REBQCO em teto com argamassa de calhidratada e areia
peneirada trago 12,e=5mm m2 257,00 16,93 4.349,98
09500.8.111 Moldura de gesso 77,10 26,91 2.074,76
Reparos nas trincas com entelamento
022208.14.1 DEMOLICAO de revestimento com argamassa m2 309,65 6,29 1948 32
ENTELAMENTO corretivo de superficie com trinca por
04090.8.11 retracdo ou dilatagéo, revestida com argamassa de cal
hidratada e areia sem peneirar trago 13, largura da tela =15 cm m 112,60 2244 252652
09705.8.2.5 CHAP ISCO para parede interna ou externa com argamassa de
. cimento e pedrisco trago 14,e=7 mm m2 309,65 754 2334,76
EMBOCO para parede interna com argamassa de cimento e
09705.8.2.2 N A
areia sem peneirar trago 13,e=20 mm m2 309,65 24,99 7.736,91
REBOCO para parede interna,com argamassa mista de gesso,
09705.8.3.11
calhidratada e areia peneirada trago 0,2:13,e=5 mm m2 309,65 %47 4.480,33
Reparos nas rachaduras com grampeamento
022208.14.1 DEMOLICAO de revestimento com argamassa m2 92,90 6,29 584,50
Grampeamento com armadura de ago m 112,60 75,00 8.445,00
CHAP ISCO para parede interna ou externa com argamassa de
097058.25 f -
cimento e pedrisco traco 14,e=7 mm m2 92,90 754 700,43
EMBOCO para parede interna com argamassa de cimento e
09705.8.2.2 N A
areia sem peneirar trago 13,e=20 mm m2 92,90 24,99 232107
REBOCO para parede interna,com argamassa mista de gesso,
09705.8.3.11
calhidratada e areia peneirada traco 0,2:13,e=5 mm m2 92,90 8,47 1344,10
Pintura de paredes Internas e Exernas
09906.82.1 EMASSAMENTO de parede interna/externa com massa acrilica
T com duas demaos, para pintura latex m2 1365,90 10,39 14.187,64
0915821 PINTURA COM TINTA LATEXP VA em parede interna/externa,
T com duas demaos,sem massa corrida m2 136590 12,52 17.099,75
01544823 ANDAIME para Im? de alvenaria , construgdo e desmontagem,
reaproveitamento dez vezes m2 1365,90 2,60 355135
01560.8.11 TELA para protecdo de fachada em polietileno m2 28150 14,96 42124
Portas e caixilhos
Remocao de caixilhos de ferro e portas de madeira para
recuperagéo das paredes vb 100 4.200,00 4.200,00
Substituicao parcialde janelas e portas. vb 100 9.169,82 9.169,82
Pintura geralde janelas e portas e reposicao de vidros vb 100 20.773,06 20.773,06
Revisdo de Telhado
Carpinteiro e Ajud. Revisdo geraldo telhado m2 115,00 100,00 11500,00
0710831 IMP ERMEABILIZACAO de calha c/ pintura com massa
o betuminosa m2 6193 93,54 5.792,93
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Muros e portdes

02220.8.12 DEMOLICAO de alvenaria de muro, sem reaproveitamento m3 4321 37,74 1630,73
ELEMENTO vazado de concreto 6 x29 x29 cm, espessura da
04240.8.11 parede 6 cm, juntas de 15 mm com argamassa de cimento e
areia sem peneirartraco 13 m2 7,67 105,22 807,14
Considerado reaprovefamento do portico de concreto
ovictonto
. . Recuperagao de portdes de correr para autos,com retirada,
P edreiro, pintor X . . N
repintura, recuperagéo e instalagédo vb 1,00 3.150,00 3.150,00
Jardim
029208.2.1 Recuperagao de jardim com plantio de grama batatais em
placas de 40 x40cm m2 98,40 5,71 56186
Substituicdo de Instalacdes eletricas e hidraulicas
Substitugdo geraldas instalagdes elétricas e hidraulicas vb 1,00 48.816,69 48.816,69
Projeto de instalagdes elétricas e hidraulicas vb 1,00 6.500,00 6.500,00
B. DIVERSOS 19.155,00
Diversos
01740.8.11 Limpeza geral m?2 350,00 5,84 2.042,95
02515.8.120 Retirada de entulho - cagamba un. 45,00 380,26 17.11170
C. EVENTUAIS 5,00% 23.788,00
D. SERVICOS PRELIMINARES 5,00% 23.788,00
E. ADMINISTRACAO 10,00% 52.333,00
TOTAL GERAL (JULHO/2010) B

Obs.: O presente Orgamento foielaborado a partir do seguinte:

1) Pregos dos Relatérios de Custos de Construcéo publicados pela Editora PINI Ltda. de julho/2010.

2) Precos publicados na revista Construgdo - Mercado N. 63 de setembro/2010 publicados pela Editora PINI.
3) Pregos de Servigos publicados no Caderno Construgdo e Casa &Servigos do Jornal "O Estado de Sdo Paulo™.

4) Os precos unitarios incluem material e méo-de-obra, BDI=25%sobre os precos de material e médo-de-obra.

5) Pesquisa de Precos realizada pelos Peritos comempresas e fornecedores especificos.

6) Os precos estimados como verba consideram os servigos executados como empreitada global, ouseja, se encontram

emparte ja diluidos no preco total do orcamento. Quando a quantidade é pequena se aplica umvalor correspondente

ao valor de servico de empreiteiro pelo tempo de sua execugéo, inclusos os materiais aplicados.

7) Ndo foram considerados os seguintes itens que devem ser orgcados conforme o projeto: movimentos de terra, fundagdes especiais, ar condicionado,

aquecedor e paisagismo. Na etapa de Infraestrutura foram considerados somente os servicos referentes a execucéo de vigas baldrames, travamentos

e blocos de apoio.
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XAAXXXXXXXX

IMOVEL:

013 - Rua XXXXXXX N, XXX

PLANILHA DE AVALIACAQO - CONSTRUCAO NOVA

ITEM DESCRICAO VALOR/COEF.
A) DEMOLICAO
1) AREA DA CONSTRUCAQ VALOR UNITARIO DEMOLICAO
30.000,00
TOTAL DA DEMOLICAO 30.000,00
B) CONSTRUGCAO
1) AREA DA CONSTRUGAQ - CONSTRUCAQ PRINCIPAL - AC1 328,00
AREA DA CONSTRUGAO - CONSTRUCAQ SECUNDARIA - AC2 -
AREA DA CONSTRUGAOD - GARAGEM DO SUBSOLO (50% pela Classificacio) - AC3 =
2) CLASSIFICACAOD DA CONSTRUGAO Comissio de Peritos da CATUFA No 01/99
Construgio AC1 Padrio Medio 16114
Construgio AC2 Padrio Econdmico -
Construgio AC3 Padrio Médio -
3) R8N = PRECO UNITARIO DA CONSTRUCAQ CUB - Publicado pelo Sinduscon (jul./2010) 904,73
4) IDADE DA EDIFICACAO DE ACORDO COM A DATA DE CONSTRUCAO nova
FOC n = COEFICIENTE DE OBSOLESCENCIA 1,0000
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III. CONSIDERACOES FINAIS

1) Para a reconstrucdo total da edificagdo, conforme especificado
pelo SINDUSCON e PINI ndo foram considerados os seguintes
itens que devem ser orcados conforme o projeto: fundacdes
especiais, ar condicionado, aquecedor e paisagismo. Na etapa
de infraestrutura foram considerados somente os servigos
referentes & execucdo de vigas baldrames, travamentos e
blocos de apoio.

2) O prazo para a execucdo da obra é de aproximadamente 10 (dez)
meses.

3) O ressarcimento ao proprietario do respectivo valor indenizatério
para demoligdo e reconstrugdo da edificacdo, conforme exposto
anteriormente, monta R%$603.835,00 (seiscentos e trés mil, oitocentos e
trinta e cinco reais), valido para julho/2010, salientando-se que,
para o presente caso, este montante ja incluiu os custos de B
demolicdo. 523
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TOTAL DA CGNSTRUCE.D 478.1956,00

C) SERVICOS PRELIMINARES 5.00% 23.910,00
D) ADMINISTRACAO DA OBRA 15,00% T1.729,00
TOTALGERAL julho 2010 603.835,00

I1.5. ANALISE COMPARATIVA

Os signatarios fizeram a andlise comparativa entre os valores
obtidos nos orgcamentos para demolicdo e reforma e reconstrucao
total do imoével e que sdo os seguintes:

e Orcamento para Reforma = R$ 551.872,00.
> Orcamento para Reconstrucdo total = R$ 603.835,00.

Portanto, para o presente caso, conforme retro exposto, os
signatarios entendem que a melhor opcdo é a demolicdo e
reconstrucdo da construgd@o existente no imdvel localizado na Rua AR

i?
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ORCAMENTOS PERICIAS DIVERSAS
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CONDOMINIO EDIFICIO XXXXXX

Frimmman e

160 - SAO PAULO - SP

PLANILHA DE ORCAMENTO - REPAROS NECESSARIOS

ITEM NATUREZA SERVICO UN. | QUANT. | UNITARIO TOTAL
(R$) (R$)
DEMOLICOES/RETIRADAS
1 JARDIM/PLAY GROUND
1.1|Retirada de grama e terra m2 246,00 1,32 323,74
1.2|Demolicdo de revestimento de cimento e impermeabilizagdo m2 246,00 12,60 3.099,60
1.3|Demolicéo de piso de placas de ardésia m2 145,00 8,96 1.299,20
1.4|Remogdo entulho cag. 7,00 84,00 588,00
2 TERREO E SUBSOLO
2.1|Retirada de portas de aluminio m2 25,20 3,21 80,79
2.2|Retirada de vidros m2 25,20 2,10 52,92
2.3|Retirada de soleiras ml 12,00 9,58 114,91
2.4|Retirada de porta de madeira m2 6,00 5,12 30,74
2.5|Servigos Diversos (trincas/retirada de ralos, etc.) vh 900,00
SUBTOTAL 1 6.490,00
CONSTRUCOES
3 JARDIM/PLAY GROUND
3.1|Revestimento de concreto m2 246,00 30,55 7.514,81
3.2|Impermeabilizagéo m2 246,00 33,99 8.362,03
3.3|Colocacdo de terra adubada m3 40,00 65,00 2.600,08
3.4|Plantio de grama Batatais m2 246,00 4,17 1.026,31
4 |TERREO E SUBSOLO
4.1|Portas de aluminio m2 25,50 453,14 11.555,02
4.2|Vidros lisos 5 mm. m2 25,50 67,69 1.726,10
4.3[Soleiras e pisos m2 6,00 182,03 1.092,17
4.4|Remates soleiras vb 400,00
4.5|Pisos de placas de ardésia m2 145,00 63,22 9.167,48

CONDOMINIO
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4.6|Porta de madeira un. 1,00 230,79 230,79
4.7|Trincas e fissuras (muros divisorios, muretas e fachadas) m 60,00 80,00 4.800,00
4.8|Ralos e remates un. 2,00 182,00 364,00
4.9|Caixa de descarga un. 2,00 160,00 320,00
4.10(Pintura texturizada m2 430,00 11,31 4.864,16
4.11|Telhas de fibrocimento vb 1.000,00
4.12|Limpeza geral vb 1.500,00
SUBTOTAL 2 56.523,00
EVENTUAIS 10,00% 6.301,00
TOTAL 1 69.314,00
SERVICOS EXECUTADOS PELO CONDOMINIO
5 |ANTENA COLETIVA
5.1|Prestec Antenas e Interfonets Ltda. | 2.200,00
6 |INTERFONE E SISTEMA DE AUTOMACAO DE PORTA portas
6.1|Equiporta Ind. E Com. Ltda. | 3.200,00
7 |CENTRAL INTERFONE - CENTRAL TRIFASICA
7.1|Equiporta Ind. E Com. Ltda. 276,00
TOTAL 2 5.676,00
TOTAL GERAL 74.990,00

Obs.: Pregos do Relatério de Custos de Construcdo publicados pela Editora Pini Ltda. de Junho/2001.

Pregos publicados na Bolsa da Construcdo do jornal O Estado de S&o Paulo.

Os pregos incluem material e mdo-de-obra, BDI = 40% sobre os precos de material e méo-de-obra.
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ORCAMENTO DE MATERIAL E MAO-DE-OBRA

RESIDENCIA
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Proprietario: XXXXXXXXXXX
Obra: REFORMA RESIDENCIA (SINISTRO)
Local: XXXXXXXXXXX
VLR UNITARIO VLRTOTAL
ITEM MATERIAL UND | QTDE VAT MO, MAT. MO,
REFORCO DE FUNDACAO
1.1 iEstacas de reacéo do tipo "MEGA" - MAT e M. OBRA 10,00 R$ 950,00 | R$ - R$ 9.500,00
TOTAIS R$ - R$  9.500,00
2 {DEMOLICOES
2.1 ;Rertirada do piso ceramico m2 40,79 R$ 8,00 | R$ - R$ 326,32
2.2 iDemoIi(;éo do contra piso ceramico m2 40,79 R¢ 7,00 | R$ - R¢ 285,53
2.3 {Demolic&o do piso cimentado m2 18,20 R$ 7,00 | RS - R$ 127,40
2.4 iRetirada piso ardosia m2 21,30 R¢ 8,00 | R¢ - RS 170,40
2.5 iDemoIi(;éo do contra piso ardésia m2 21,30 R¢ 7,00 | R$ - R¢ 149,10
2.6 iRetirada do azulejo m2 20,28 R$ 8,00 | R$ - R$ 162,24
2.7 ;Retirada do entulho m3 6,00 R¢ 20,00 | R¢ - R¢ 120,00
TOTAIS R$ g R$ 1.340,99
3 {REPAROS NAS TRINCAS ( PAREDES E FORROS)
3.1 {Execucao de rasgos para amarracao das trincas ml 60,00 R¢ 4,00 | RS - R¢ 240,00
3.2 iFerragem g 10,00mm para amarracao das paredes kg 55,00 | R¢ 4,98 | R¢ 3,58 | R% 273,90 | RS 196,90
3.3 iEnchimento dos ragos 1 :4 com 150kg de cimento ml 60,00 @ RS 1,19 | R¢ 4,00 | R¢ 71,40 | R¢ 240,00
3.4 iExecucao de revestimento nas trincas e fissuras m2 20,00 | R$ 3,58 | R$ 11,71 | R$ 71,60 | R$ 234,20
TOTAIS R$ 416,90 | R$ 911,10
4 IEXECUCAO DO PISO DAS AREAS AFETADAS
4.1 {Execugd@o do contra piso (ceramico) e=5cm m2 40,79 :R$ 11,96 | R$ 15,00 | R$ 487,85 | R$ 611,85
4.2 iRegularizacao do contra piso e=2cm m2 40,79 : R$ 9,90 | R$ 8,66 | R$ 403,82 | R$ 353,24
4.3 ; do piso ceramico m2 40,79 | R$ 29,81 | R% 15,00 | R$  1.215,95 | R¢ 611,85
4.4 i de rodapé ml 36,60 : RS 9,59 | R¢ 15,00 | R¢ 350,99 | R$ 549,00
4.5 iRejunte do piso m2 40,79 | R$ 1,20 | R$ 3,55 | R$ 48,95 | R¢ 144,80
4.6 iExecucdo de contra piso (ardosia) e=5cm m2 21,30 | R$ 11,96 | R$ 15,00 | R$ 254,75 | RS 319,50
4.7 :Regularizacao do contra piso e=2cm m2 21,30 : R$ 9,90 | R% 8,66 | R$ 210,87 | RS 184,46
48 | do piso (ardésia) m2 21,30 : R$ 28,83 | RS 15,00 | R¢ 614,08 | RS 319,50
49 | de rodapé m | 19,74 | RS 959 | R$ 15,00 | R 189,31 | RS 296,10
4.10 iRejunte do piso m2 21,30 : R¢ 1,20 | R$ 3,55 | R¢ 25,56 | R¢ 75,62
4.11 iExecugao do contra piso Ci e=5cm m2 18,20 : R$ 11,96 | R¢ 15,00 | R¢ 217,67 | RS 273,00
4.12 {Regularizagéo do contra piso cimentado e=2cm m2 18,20 | R¢ 9,90 | R¢ 8,66 | RS 180,18 | R¢ 157,61
TOTAIS R$ 419998 | R$  3.896,53
EXECUCAO DE AZULEO NO BWC
5.1 iExecucdo de chapisco m2 20,28 : RS 3,15 | R¢ 3,36 | R¢ 63,88 | R¢ 68,14
5.2 iExecucdo de emboco m3 20,28 : R¢ 8,19 | R¢ 15,47 | R$ 166,09 | R¥ 313,73
52 | do azulejo m2 20,28 : R¢ 21,29 | R$ 15,00 | R¢ 431,76 | RS 304,20
5.3 iRejunte do azulejo m2 20,28 : RS 1,84 | R¢ 5,09 | R¢ 37,32 | R¢ 103,23
TOTAIS R$ 699,05 | R$ 789,30
6 iSERVICOS DIVERSOS
6.1 [Revisao no telhado m2 84,00 R$ 5,00 | R¢ - R¢ 420,00
6.2 {Revisdo na rede hidraulica e esgoto vb R¢ - R¢ 200,00
6.3 ;Revisdo narede elétrica vb Rg - RS 200,00
6.4 {Revisao na porta de ferro saida p/ area de servico vb R$ - R$ 100,00
6.3 !Reviséo no condutor de agua afetado vb R¢ - R¢ 100,00
R¢ - R¢ -
TOTAIS R§ - R$  1.020,00
7 iPINTURA
7.1 iExecucao de pintura nas areas afetadas vb R$ 393,00 R$1.500,00] RS 393,00 R$ 1.500,00
R$ - R$ -
TOTAIS R$ 393,00 { R$ 1.500,00
8 iLIMPEZA
8.1 iExecucao de limpeza vb R$ - R$ 300,00
TOTAIS R$ - R$ 300,00
TOTAL DE MAO-DE-OBRA | RS 19.257,92
TOTAL DEMATERIAIS [ R$ 570893
TOTAL | RS 24.966,85
TOTAL COM BDI 30% | R$32.456,90.

ENGENHARIA DE PERICIAS E AVALIAGOES
ENG.RICARDQ HENRIQUE DE A.IMAMURA




POSTO DE ABASTECIMENTO

- - o N 2 Mér: SETEMBRO
Boletim de Medicdo de Servigos (BMS) = T
X purisis 2unsrazonsne
15079781 2010
OBJETO: Adequag3o Sistema Elétrico do Posto de i RRKRKK: 3 de 30 Aérea e gerador, lluminagao e SPDA (Sistema de Proteg3o Descarga ENGENHARIA g Fi$ 406.246.08
Atmosférica) " Inicio: 3000612010 Término: 3010912010
0 Q 0 dido do Co
D o do 0
d Q R otal (R 0 0 ado Quantidad 0
A D D D 0=D P
= g0 T cAOD S : = = = | - - — = T = i = =
11 INSTALACOES PROVISORIAS DE OBRAS { INSTALACOES DEFINITIVAS
111 Mobilizagéo Pessoal e Equipamentos vb 100 20.034,36 20.034,36 020 0380 100 100,00 R$ 4.00633 | R$ 16.027.96 | R$  20.034,36 100,00 R$ =
112 |Construg3o completa de canteiro de obras wb 100 38.562,36 38.582,96 0,70 030 100| 10000% | R$27.00807 | R$ 157483 | R$ 3858236 | 10000 R$ -
113 5 S0 d iro de oby wbxmés 3,00 23.582,31 70.746,92 - 0,30 030 3000% |R$ - | R 2122408 | R$ 2122408 | 3000% 210 R$ 4352285
114 |Desmobiizagéo Pessoal e Equipamentos wb 100 9.480,03 9.480,03 - R$ B B ED - 100 R$ 948003
12 SERVICOS EM TERRA ! TERRAPLENAGEM
121 ESCAVAGAD DE CAVAS OU VALAS EM MATERIAL DE 1= CATEGORIA. FUNDACAO
1211 =1 e las, material de 1* categori didade até 1.5m m3 50,00 52,83 264453 - g R$ = R$ z R$ =: 50,00 R$ 264453
122 REGULARIZACAO DE FUNDO DE CAVAS OU VALAS
1221 izag 5o de fundo d las. Fundagéo m2 268 13,45 35,97 162 162 60,567 R$ 5 R$ 2178 | R$ 2178 60,56 106 R$ 14,13
12.3 REATERRO DE CAVAS E VALAS. FUNDACAO
1231 R d le do grau d Fundagéo m3 40,00 32555 130132 - - RS - | rs - | s - 40,00 R$ 130132
12.4 BOTA-FORA DE MATERIAL EXCEDENTE - USO GERAL. FUNDACAO
3 T 3 PR faemb T 5
154y | oA s ¥ AT 00087 |~ 000 035 10346 = 2 RS - |Re - | Re 5 oo R 1038
uso geral. Fundagio
13 ESTRUTURAS DE CONCRETO
1.3.1 FORMA COM ESTRUTURA EM MADEIRA - FORNECIMENTO E APLICACAD
1311 __|Formaplana com tabua de madeira para estrutura de fundagao, inclusive escoramento de estruturas mZ 5383 182 83463 39,21 3321 666214 | RS - [Re 556092 | B$ 556092 | BB6.21% 3333 |-R$ 412628
1.3.2  ARMADURA PARA CONCRETO EM VERGALHOE! RNECIMENTO, CORTE, DOBRA E
1321 |Amaduraem ago CA-50, fornecimento, corte, dobra e aplicagdo - @6,3mm a 12,5mm ka 2125 15,32 338,33 - R$ - | R - | s - 2125 R$ 338,33
1322 |Amaduraem ago CA-60, formecimento, carte, dobra e aplicagéo ka 1817 15,32 283,34 - RS B B - 87 R$ 283,34
1.3.3 CONCRETO - PREPARO, TRANSPORTE, LANCAMENTO, ADENSAMENTO E CURA (COM
1331 |Concretofck=>10,0MPa. m3 0,10 606,53 60,65 025 - 025| 24500% |R$ MBEO | R$ - | s 4860 | 24500% 015 |-Rs 87,35
1332 |Concretofck=>30,0MPa. m3 125 62,88 8582,38 0,06 - 006 054% R$ 4673 | R$ - | s 4673 | 054 19 R$  B.53566
13.4 INSERTOS
1341 | Sl g0 ASTM-A36, i instalags ka 2171 20,40 442,80 - - R$ BN - | s - 217 R$ 442,30
135 GRADES METALICAS PARA PISO
1351 d Slica SELMEC, em aplicagéo, G5-B2-202 ka 2555 22,38 587,09 - 2 R$ 2 R$ s R$ 2 2555 R$ 58703
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PLANILHA DE ORCAMENTO - POSTO DE ABASTECIMENTO

INSTITUTO DE

ENGENHARIA

ITEM |CODIGO DESCRIGCAO UN. | QUANT. VALOR VALOR
UNITARIO (R$)
1. SERVICOS PRELIMINARES
1 210500 |Limpeza do terreno m2 3.630,94 2,49 9.048,30
2 20403 |Tapume ntrim 45,55 3.627,15
3 MDO 60 |Alvaré de Licenca m2 2.136,44 0,56 1.196,41
4 20501 |Locacdo da Obra m2 1.333,24 2,14 2.855,80
5 20404 |Barracdo/Alojamento m2 75,00 212,98 15.973,65
6 10200 [Sondagem do terreno m 18,00 28,99 521,89
7 20302 |Ligacdes Provisérias de luz (4gua - caminhdes pipa) un. 1,00 436,95 436,95
SUBTOTAL 1 33.660,15
2. MOVIMENTO DE TERRA
1 30214 [Movimento de terra - corte/nivelamento 9.100,00 1,74 15.797,60
2 30403 |Carga de terra em caminhdo basculante 10.920,00 1,11 12.077,52
3 30403 |Locacdo de Equipamentos (Retro Escavadeira,
Rolo Compactador, Caminhdo Munk, Caminhao) h 280,00 26,81 7.506,80
SUBTOTAL 2 35.381,92
3. FUNDACOES
1 30201 |Escavacdo m3 196,00 10,57 2.071,72
2 50104 |Estaca tipo Straus d=25 cm m 200,00 22,33 4.466,00
3 50505 |Blocos m3 33,00 138,81 4.580,73
4 50505 |Baldrames m3 12,98 138,81 1.801,75
5 50405 |Armaduras kg 3.218,60 1,82 5.857,85
6 60101 |Formas m2 213,60 31,47 6.722,42
SUBTOTAL 3 25.500,48
4. ESTRUTURAS
1 60310 |Laje de concreto e=15 cm + rampa m3 49,65 139,45 6.924,17
2 60310 |Vigas e pilares m3 30,73 139,45 4.285,67
3 60119 |Escoramento metélico para lajes e vigas m2 279,60 49,87 13.943,09
4 60204 |Armaduras kg 8.842,22 1,89 16.711,79
5 60102 |Formas m3 486,83 26,47 12.888,34
SUBTOTAL 4 54.753,06
5. IMPERMEABILIZACAO
1 [ 120305 [Manta asfattica para lajes [ m2 | 279,60 ] 39,40 11.015,12
2 | 120502 [Argamassa rigida para baldrames [ m2 | 160,00 ] 52,57 8.411,20
SUBTOTAL 5 19.426,32
6. COBERTURA METALICA DAS BOMBAS
1 110314 |Estrutura metalica m2 342,84 48,99 16.794,36
2 110323 |Colunas metalicas m2 342,84 19,63 6.729,26
3 110443 |Telha de aluminio m2 342,84 62,75 21.512,52
4 140477 |Forro PVC m2 342,84 59,58 20.427,78
SUBTOTAL 6 65.463,93
7. FORROS
1 [ 140408 [Forro de gesso [ m2 | 4290] 33,84 1.451,65
2 | [Reboco fino (incluso no Revestimento) [ m2 | -
SUBTOTAL 7 1.451,65
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8. ALVENARIA DE VEDACAO

1 70134 [Paredes de tijolos ceramicos (e = 15 cme e = 25 cm) m2 618,90 26,15 16.185,47
2 70186 [Paredes de tijolos de vidro m2 2,00 314,09 628,18
3 70501 |Divisorias de granilite dos W.C.'s m2 18,20 105,32 1.916,86
4 70164 [Muretas (somente no terreno do Posto de Abastecimento) m2 14,60 17,25 251,85
5 70164 [Muro divisorio em blocos de concreto (+ 2 pilares) m2 439,84 17,25 7.587,35
SUBTOTAL 8 26.569,71
9. PISOS
1 170353 |Piso de concreto e=15 cm ¢/ lastro concreto m2 1.127,23 37,81 42.625,08
2 170361 |Piso concretado + p6 xadrez preto m2 328,80 22,89 7.526,23
3 170333 |Piso em Plurigoma m2 69,00 61,38 4.234,94
4 170347 |Ceramica alta resisténcia anti-derrapante 30 x 30 m2 2,33 51,10 118,81
5 170304 |Piso ceramico e rodapé m2 150,37 29,54 4.441,93
6 170361 |Piso cimentado liso m2 25,75 11,66 300,30
SUBTOTAL 9 59.247,29
10. REVESTIMENTOS DE FORROS E PAREDES
1 150206 |Emboco e reboco Fino m2 758,60 12,57 9.537,12
2 150206 |Emboco muro divisorio m2 375,97 12,57 4.726,67
3 150209 |Concreto texturizado m2 70,61 7,49 528,87
4 150402 |Ceramica 10 x 10 m2 131,55 26,03 3.423,72
5 150402 |Azulejo branco m2 187,30 26,03 4.874,67
SUBTOTAL 10 23.091,05
11. ESQUADRIAS METALICAS E DE MADEIRA
1 80103 [Portas de madeira un. 22,00 190,86 4.198,96
2 100201 |Janelas em vidro temperado m2 52,00 130,06 6.763,12
3 90201 [Caixilho de ferro basculante un. 3,00 137,58 412,73
SUBTOTAL 11 11.374,82
12. PINTURA
1 200204 |Pintura a latex m2 1.134,57 7,71 8.752,07
2 200502 |Pintura a 6leo m2 144,67 10,18 1.472,47
3 200502 |Polimento de concreto m2 221,45 30,13 6.671,85
SUBTOTAL 12 16.896,39
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13. INSTALACOES HIDRAULICAS

1| [Instalagdes Hidraulicas vw | 843% 13.809,63
SUBTOTAL 13 13.809,63
14. INSTALACOES ELETRICAS

1 | |Inta|a(;6es Ektricas vb | 4,43% 7.257,02
SUBTOTAL 14 7.257,02
15. SERVICOS COMPLEMENTARES

1 40201 |Retirada de entulho viag 144,00 56,00 8.064,00

2 210302 [Paisagismo, jardins m2 492,67 6,02 2.965,87

3 Fornecimento de agua viag 39,00 350,00 13.650,00

4 Drenagem \is) 2.762,00

5 lluminagdo externa vb 3.629,00

6 Equipamentos e locacdo de instalacdes especiais \s) 5.000,00
SUBTOTAL 15 36.070,87

SUBTOTAL 429.954,28
16. EVENTUAIS

1] |Eventuais % | 10,00% 42.995,43
SUBTOTAL 16 42.995,43
17. PROJETOS

1 Projeto de Arquitetura e Prefeitura \s) 2.500,00

2 Projeto de Fundaces e Estrutrura \is) 2.500,00

3 Projeto Executivo e de Instalacdes Elétricas e Hidraulicas vh 2.000,00

4 Projeto de Prefeitura e Aprovagdo \s) 1.800,00

5 Projeto Corpo de Bombeiros vb 600,00
SUBTOTAL 17 9.400,00

TOTAL GERAL 482.349,70

Obs.: Precos do Relatério de Custos de Construcdo publicados pela Editora Pini Ltda. de Outubro/1995.
Prec¢os publicados na Bolsa da Construcéo do jornal O Estado de Sao Paulo.

Os pregos incluem material e mdo-de-obra, BDI = 40% sobre o preco de material e mdo-de-obra e 10% de Eventuais.
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Enga. Débora
Gestao e Objetivos
Eng. Jer6bnimo Cabral Pereira Fagundes Neto — Primeiro
Eng. Evandro Henrique — Secretario da Divisao Técnica de Avaliagoes e
Pericias

Eng. Carlos G. Hernandez — Membro do Instituto de Engenharia

Eng. Wilson Costa — Membro do Instituto de Engenharia
Thiago Branco — Secretario das Divisdes Técnicas
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IMAMURA
ADVISORS

Ricardo Henrique de Araujo Imamura

PERITO JUDICIAL / ENGENHEIRO|
Rua Ramal dos Menezes Ne 473 — CJ. 62
CEP 02469-000 — Sao Paulo — SP
Tel.: +55 11 99112-6261/11 5017-6696
Email: rhimamura@uol.com.br
Site: https://imamuraadvisors.com.br
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