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. Reformas:

Modificacoes funcionais e/ou
estéticos em imoveis:

- Reparos:

Recuperacao ou alteracao da condicao
funcional de um ou varios sistemas
recuperando a sua funcionalidade:
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- Dificuldades:

- Auséncia de plantas;

- Auséncia de informacao;

- Informacgoes “fake”;

- Periodo exiguo para realizacao da vistoria pericial;

- Estabelecer critérios de reforma ou recuperacao em servigos previamente mal executados;
- Estabelecer critérios de reparos em servicos ha muito paralisados;

- Estabelecer critérios em servigos ja executados na data da vistoria pericial;

- Inexisténcia de composicoes (tabelas) prévias para servicos especificos;

- Escolha de tabelas e/ou publicagdes adequadas para aplicagao ao caso.
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. Objetivos da pericia:

Uma pericia bem conduzida visa identificar falhas, avaliar conformidades e fornecer
subsidios técnicos em disputas ou avaliagdes judiciais, através de:

Levantamento de dados: Coletar todas as informacdes relevantes, incluindo projetos,
contratos, registros fotograficos e relatos de envolvidos.

Inspecao Técnica: Realizar visitas in loco para verificar as condicdes reais da obra ou
servico, identificando possiveis patologias ou ndo conformidades.

Analise Comparativa: Comparar o executado com o previsto em projeto, normas
técnicas e boas praticas da engenharia.

Elaboracao do Laudo Pericial: Documentar de forma clara e objetiva os achados da
pericia, incluindo descricdes detalhadas, evidéncias fotograficas e conclusdes técnicas.
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- Consideracoes para orcamento em pericias:

Avaliacao de Custos: Analisar os custos envolvidos na execucao dos servicos, verificando se estao
compativeis com os praticados no mercado e se atendem as especificagdes contratuais.

Identificar sobreprecos ou superfaturamentos: Detectar possiveis discrepancias entre o valor
contratado e o valor de mercado, apontando possiveis irregularidades.

Verificacdo de adicionais de servigos: Avaliar a pertinéncia de servigos adicionais ndao previstos
inicialmente e seus referidos custos.
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- Ferramentas basicas:

Normas técnicas: Sempre, dentro do possivel embasar-se nas normas técnicas existentes,
e, em especificidades, buscar sua fundamentagao nas boas praticas.

Softwares e/ou tabelas de orcamentos: Sempre tomar cuidado na utilizagao das CPU’s
(Composicao de Precos Unitarios), pois em pequenos servigos e/ou reparos, estes inexistem
ou devem ser utilizados com critérios fundamentados.

Custos indiretos e BDI: Incluir custos indiretos, como administracao, transporte e
impostos, e calculo do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) para determinar o preco final.
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1. A execucao de reparos pontuais, exigem analise da aplicacao de servicos e/ou
insumos:

- A pintura de 1,0m?2 exige a compra de insumos em sua embalagem integral e maior
numero de horas do profissional;

- Reparo de uma trinca simples: deve-se considerar a analise pericial para verificar se
ocorre apenas superficialmente ou implica em reparos de maior monta;

2. Uso de tabelas:

- Tabelas tais como SINAPI, ou as tradicionais da PINI, sdo aplicaveis em obras e nao
reformas e/ou reparos;

- Em caso de uso de tabelas como a TCPO-PINI, TCMR, justificar caso haja a necessidade
de criacao de composicao especifica;
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3. Quantitativos de insumos e servigos:

- O custo de um profissional que demanda apenas 10 minutos para execugao, nao pode se
remunerado apenas pelos 10 minutos de execucdo de um servico, quando nao ha outros
executaveis;

- Necessidade de estabelecer critérios logicos e fundamentados para a remuneracao dos
profissionais envolvidos;

- Em determinadas empresas ou condominios, ha restricdes de horarios, que impedem o pleno
desenrolar de um servico, demandando um numero de horas trabalhadas maior;

- A necessidade de apenas um retoque de impermeabilizante, demanda a compra de toda a
embalagem;

- A extensao de um reparo, muitas vezes ultrapassa a area visivel para possuir eficiéncia na
retomada de seu desempenho;
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- Cuidados fundamentais:

4. Sempre considerar:

- Aplicacao de custos de transporte, bota-fora, protecdes, limpeza, ferramental e outras eventualidades;

5. BDI:

- Utilizar critérios reais aplicacdo do BDI: A logistica de suprimento de materiais e aplicagao de mao de
obra é muito superior do que em uma obra comum.

6. Definir os critérios de medicao:

- Os critérios tradicionais nem sempre se aplicam para pequenos servigos.
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7. Definir as técnicas orgadas:

- Para um mesmo tipo de servico, varias técnicas podem ser utilizadas. Utilizar a que o perito considere
mais apropriada e/ou confiavel.

8. Interfaces:

- Verificagao de se o servico a ser executado nao danifica partes nao danificadas;

9. Imparcialidade:
- Ser imparcial

- Utilizar técnicas condizentes com a situacdo socioeconémica.

Tstituto de Engenliaria

DIVISAO. TECNICA DEAVALTACOES € PERICIAS



INSTITUTODE
ENGENHARIA

ﬁ’":i
D)
B!

1916

OBRIGADO!!I

CARLOS G. HERNANDEZ (IP7 Consultoria)

Arquiteto e Eng. Seg. do Trabalho

Esp. AvaliagGes e Pericias de Engenharia
Esp. Patologias da Construgao

Esp. Direito Imobiliario

Email: carlos@ip7.eng.br Cel.: (11) 96305 6246 Site: www.ip7. eng. br
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