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A AUTORIDADE E LEGITIMIDADE DOS AUTORES

ABNT NBR 15575
Elaborada (conforme as regras da ABNT)
por representantes da sociedade técnica

Institutos de pesquisa (IPT) Sindicatos de fabricantes
de materiais (cimento,
Universidades (Escola ceramica, etc.)
Politécnica da USP)
IBAPE-SP
Institutos, Sindicatos e
Associacdoes da construcao Caixa Economica Federal
civil [Inst. Eng3d, Secovi(s) — CEF (Min. Publico: foi
— Sinduscon(s) — Ademis] convidado mas nao participou)

CBIC - Camara Brasileira
da IndUstria da Construgao

Del Mar e Associados - Advogados Carlos Pinto Del Mar



EM QUE A NBR 15.575 AFETA
AS RELACOES JURIDICAS

RELACIONADAS A
CONSTRUCAO CIVIL?
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A NBR 15.575 estabelece:

Os requisitos minimos que devem ser

1 atendidos pelos sistemas da edificacéo, QUALIDADE

guando em uso (requisitos de desempenho)

O tempo durante o qual esses requisitos

2 devem ser atendidos, supondo a correta VIDA UT||_

manutencao.
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Requisitos gerais de desempenho

" DESEMPENHO ESTRUTURAL qualidade
" SEGURANCA CONTRA INCENDIO

" SEGURANCA NO USO E OPERACAO

" FUNCIONALIDADE E ACESSIBILIDADE

" CONFORTO TATIL E ANTROPODINAMICO

" DESEMPENHO TERMICO

" DESEMPENHO ACUSTICO

" DESEMPENHO LUMINICO

" ESTANQUEIDADE A AGUA

" DURABILIDADE

" MANUTENIBILIDADE / GESTAO DA MANUTENCAO PREDIAL

Edificacoes habitacionais
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A norma trata de sistemas construtivos

Sistema de
cobertura

Sistemas de
Vedacoes
verticais internas
e externas

(e ndo de elementos ou componentes)

| Sistema

de pisos

Sistemas
estruturais

Sistema
Hidrossanitario



A VU, dos sistemas

A VUrea dos sistemas depende de um conjunto de componentes,
cada um deles com VUs proéprias, coerentes com sua fungao no
todo, acoplados em obra e que devem estar completamente

integrados entre si para que a VUP seja efetivamente alcancada.
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A NBR 15.575 estabelece:

Os requisitos minimos que devem ser

1 atendidos pelos sistemas da edificacio, QUALIDADE

guando em uso (requisitos de desempenho)

O tempo durante o qual esses requisitos

2 devem ser atendidos, supondo a correta A\VAIDYAN UT||_

manutencao.
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TABELA 7 | Vida util de projeto (VUP)*
(item 14.2.1 da NBR 15.575)

SISTEMA VUP minima
Estrutura > 50 anos
Pisos internos > 13 anos
Vedacéo vertical externa > 40 anos
Vedacao vertical interna > 20 anos
Cobertura > 20 anos
Hidrossanitario > 20 anos
(*) Considerando periodicidade e processos de manutencdo segundo a ABNT NBR
15575 e especificados no respectivo manual de uso, operacdo e manutencao entregue
ao usuario elaborado em atendimento a ABNT NBR 14037.
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Vida util
Vida util - conceito

E um pardmetro, que indica o periodo de tempo em que o0s
requisitos minimos de desempenho (indicados pela Norma)
devem ser atendidos pela edificacao, supondo a correta
manutencao.

Oou

O periodo de tempo durante o qual o edificio, ou suas
partes, mantém o desempenho esperado, quando
corretamente utilizado e submetido apenas as atividades de
manutencao predefinidas em projeto.
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VISAO OBRIGACIONAL

(responsabilidades)

Logica da norma

= O conceito de qualidade ao longo do tempo (vida util)

baseia-se em fatores indissociaveis:
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EXECUCAO:
PROJETO MATERIAIS E
SERVICOS

+

MANUTENCAO

+

(CONDICOES DE EXPOSICAO)
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> itens de responsabilidade
dos fornecedores

EXECUCAO:
PROJETO MATERIAIS E
SERVICOS

+

MANUTENCAO

> itens de responsabilidade
dos usuérios

+

(CONDICOES DE EXPOSICAO)
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Projetistas
(novas obrigacobes)

1 Indicar no projeto a vida util do sistema que esta

sendo projetado

(se nao, é considerada a vida atil minima estabelecida na NBR 15.575)

2 Especificar as acoes de manutencao que devem ser tomadas,

para que a vida til seja atingida (manutencao de projeto)
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Manutencao

Desdobramento das atividades de manutencao:

‘}(v Manutencdo “de rotina”
(incorporador/construtor)

% Manutencdo “de projeto”
(especificada pelos projetistas)
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Manutencao “de rotina”

O funcionamento de um subsistema,
durante a vida util, depende da substituicao
de componentes que se desgastam em
tempo menor do que a vida util do sistema
(flexiveis, gaxetas, o “ courinho ” da

torneira, etc.), providéncias compreendidas

na atividade de manutencao de rotina.
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Manutencao “de projeto”

EXEMPLO: (consta no Anexo “"D” da NBR 15.575)

v Um revestimento de fachada em argamassa
pintada pode ser projetado para uma VUP de
“"20” anos, desde que a pintura seja refeita

a cada 3, 4 ou 5 anos, por exemplo

v Essa acao de manutencao deve ser indicada e informada

v. Se o0 usuario nao realizar a manutencao indicada, a VU real do
revestimento podera ser seriamente comprometida

v E se isso ocorrer, as eventuais patologias resultantes terao
origem na falta de manutencao (que exclui a responsabilidade do
construtor), e nao em uma falha de construcao
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MANUAIS

€ As acoes de manutencao devem ser informadas pelo
fornecedor dos produtos e servicos

@ Veiculo de informacdo (cumprimento de obrigacio)

€ Instrumento de marketing
€ Instrumento de orientacao de pericias

¢ Elemento de defesa
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Reflexos (juridicos)
da

falta de realizacao da manutencéao
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O mau uso e a falta de manutencao

(excludentes da responsabilidade do construtor)

Codigo Civil CDC

- Culpa exclusiva da vitima - Nao colocagao do produto

- Fato exclusivo de terceiro no mercado

- Clausula de nao indenizar - Inexisténcia do defeito

- Caso fortuito ou forga maior — Culpa exclusiva do consumidor

(caso fortuito e forca maior)

Mau uso
Falta de

manutencao
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VISAO OBRIGACIONAL

(responsabilidades e consequenuas)

VISAO
PROCESSUAL / PROVA
(pericias)

MANUTENCAO —"




Sobre a necessidade de especificar a VUR
(vida util requerida),
nas licitacoes
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conceitos ...

> Vida util requerida (VUR)

Vida uatil definida para atender as exigéncias do usuario, a_ser
estabelecida em projeto ou em especificagcd0es de desempenho

» Vida Gtil de projeto (VUP) (“design life”):

Vida util requerida para o edificio ou sua parte, preestabelecida na etapa
de projeto

» Vida util (VU) (“service life”)

Periodo de tempo durante o qual o edificio, ou suas partes, mantém o

desempenho esperado, quando corretamente utilizado e submetido
apenas as atividades de manutencéo predefinidas em projeto
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Sobre a necessidade de especificar ... (VUR)

« A VUP é uma decisao de projeto, que tem de ser estabelecida
Inicialmente, para balizar todo o processo de producéo do bem

« Quando se projeta um subsistema ou um elemento (por exemplo, a
iImpermeabilizacdo de uma laje), € possivel escolher entre uma
infinidade de técnicas e materiais

« Alguns, pelas suas caracteristicas, poderao ter Vida util (VU) de 20
anos, sem manutencao, e outros nao mais que 5 anos

« As solucgdes, e claro, tém custo e desempenho muito diferentes ao
longo do tempo

(*) Fernando H. Sabbatini
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Sobre a necessidade de especificar ... (VUR)

v O desempenho de qualquer produto decai com o tempo
v Inicialmente o desempenho de diferentes produtos se equivalem

v A diferenciacdo do desempenho de diferentes produtos so é
perceptivel com o tempo

v' Se 0 tempo néo for considerado como pré-requisito para a definicao
do nivel de desempenho requerido, as empresas de baixa
gualificac&o técnica (que tém custos menores), passam a ser mais
competitivas que as empresas bem equipadas, estruturadas, e que
constroem com qualidade

v' A concorréncia por custo inicial leva a deterioracdo das obras
licitadas, que paraterem o preco inicial menor, acabam tendo a vida
util cada vez menor

(*) Fernando H. Sabbatini
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Sobre a necessidade de especificar ... (VUR)

1) Vida util é essencial para a sustentabilidade

2) Possibilita a comparacéo de coisas com o mesmo referencial de durabilidade /
gualidade) e da parametros para uma concorréncia isonémica e saudavel

3) Permite apurar qual € a proposta mais vantajosa

(Se o tempo nao for considerado como pré-requisito para a definicdo do nivel de
desempenho requerido: (i) os contratantes ficam sujeitos a receberem produtos
com durabilidade aquém do desejado; (ii) a concorréncia entre empresas tende a
ser predatoria e as de baixa qualificacdo técnica passam a ser mais competitivas)

5) Somente com a definicao da Vida util, do tempo, é qu esse pode apurar 0 custo
global de uma obra (a vida util € que define o tempo de apuragéao dos custos)
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Custo global:

CUSTO INICIAL
+

CUSTO DE MANUTENCAO

+

CUSTO DE OPERACAO

+

CUSTO DE SUBSTITUICAO (VIDA UTIL)

CUSTO GLOBAL
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Lei 8.666/93 (licitacOes)

“Art. 3° - A licitacdo destina-se a garantir o principio constitucional da
Isonomia e a selecionar a proposta mais vantajosa para a
Administracao e sera processada e julgada em estrita conformidade
com o0s principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade
administrativa, da vinculacao ao instrumento convocatorio, do

julgamento objetivo e dos que lhes séo correlatos.”
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Qual proposta é mais “vantajosa”?

Exemplo: Vida util de 10 (DEZ) anos

Custo inicial Custo de Custo de Custo de Custo global
manutencéo reposicao manutencao

(ao longo dos 10 anos)  (ao final dos 10 anos)  (entre 10 e 20 anos) (em 20 anos)

10X+ 03X + 13X +# 0,3x =29x

Exemplo: Vida util de 20 (VINTE) anos

Custo inicial Custo de Custo de Custo de Custo global
manutencao reposicao manutencao

(a0 longo dos 10 anos)  (ao final dos 10 anos)  (entre 10 e 20 anos) (em 20 anos)

14x+ 03X + 00X + 03x =2,0X

(*) Fernando H. Sabbatini

Del Mar e Associados - Advogados Carlos Pinto Del Mar




Encerramento
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E necessario especificar a VUR (vida Gtil requerida)
nas licitacoes (em qualquer das suas modalidades)

1) Parapoder comparar itens com o0 mesmo requisito de qualidade (ou
ainda, coisas semelhantes)

2) Porque deveréao ser especificadas pelos licitantes as acoes de
manutencéo necessarias ao longo da Vida util e se tera um guia para
controle da realizacdo das atividades (de manutencéo)

2) Porque soO assim se tera condicOes de avaliar o custo global da obra,
compreendendo o custo inicial mais as atividades de manutencao

3) Porque aresponsabilidade dos fornecedores pela qualidade das
obras, e aresponsabilidade da administrac&o publica pela
manutencao, estardo melhor definidas, e poder&do ser melhor
controladas
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Grato pela atencao!

delmar@delmar.adv.br
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