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1. INTRODUCAO

A diversidade de necessidades dos usuarios e dos produtores das
edificacoes prediais demandou a formulagdo das Diretrizes de Inspecdo em
Edificacdes, possibilitando que estudos especificos sejam disponibilizados tendo
como enfoque seus: sistemas, elementos e componentes. Cabe ressaltar que a
Inspecdo em Edificagbes € uma ferramenta técnica que considera a expertise do
engenheiro diagnostico, sendo pautada na andlise das informacdes e
constatacdes visuais, podendo servir de trabalho preliminar para posterior
definicdo quanto a eventual necessidade de contratacdo de servicos de auditoria
técnica, pericia e de consultoria, a serem incluidas como recomendacdes técnicas

decorrentes da inspecéo.

2. OBJETIVO

As presentes diretrizes contemplam os procedimentos técnicos
necessarios, com conceitos, classificacbes e demais regramentos relativos a
pratica da Inspecdo em Edificacdes, voltada as diversas categorias dos objetos a
serem inspecionados. Dentre o0s principais objetivos dessas diretrizes, podem ser

citados:

a) Indicacdo da documentacdo técnica-legal eventualmente

empregada na Inspecéo;
b) Instituicdo de conceitos aplicaveis ao tema;

c) Apresentacdo das avaliacdes e procedimentos técnicos da
atividade, com diretrizes para a elaboracdo do laudo de

Inspecéo.
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3. DEFINICOES

Para efeito destas diretrizes, aplicam-se 0s conceitos e definicbes

das normas citadas, e também os seguintes:

Andlise Técnica - inferéncia decorrente de informagBes e interpretaces

observadas pelo técnico habilitado, na inspecao da edificacao.

Anomalia Construtiva — aquela de origem enddgena por deficiéncias do projeto,

dos materiais ou da execug&o.

Anomalia Funcional — aquela decorrente da degradacao natural ou uso intenso.

Auditoria Técnica — é o atestamento técnico, ou ndo, de conformidade de um

fato, condicdo ou direito relativo a uma edificagéo.

Avaliacdo Técnica — nota técnica com base em classificacdo ou analise de

condicao edilicia.

CheckList — é o conjunto de topicos prediais a serem inspecionados e avaliados.

Conformidade, ou ndo — resultado ou indicacdo positiva, ou negativa, quanto ao
atendimento de especificacbes ou indices estabelecidos em contrato,

regulamento, norma ou outro referencial pré-estabelecido.

Dano — irregularidade de origem exdgena, causado por vandalismos ou acidente.
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Degradacédo - reducdo do desempenho devido a atuacdo, ou nao, de varios

agentes de degradacéo.

Agentes de degradacao - tudo aquilo que age sobre um sistema, contribuindo

para reduzir seu desempenho.

Desempenho — comportamento em uso de um edificio e de seus sistemas.

Engenharia Diagndstica — é a disciplina dos estudos e acdes proativas das
investigacOes técnicas das patologias prediais, representadas pelas anomalias
construtivas, falhas de manutencéo e irregularidades de uso.

Falhas de Manutencao — aquelas do planejamento, gestdo ou operacao.

Graus de Qualidade Predial — é a classificacdo da qualidade geral com base nos

resultados das condicdes técnicas: construtivas, de manutencédo e de uso.

Inspecao Predial - € a avaliacao técnica da edificacdo em uso, visando preservar

seu desempenho original.

Inspecdo Técnica — é a analise técnica de determinado fato, condicdo ou direito

relativo a um objeto.

Manutencdo — é o conjunto de atividades e recursos que garanta o melhor
desempenho da edificagdo para atender as necessidades dos usuarios, com
confiabilidade e disponibilidade, ao menor custo possivel.
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Manutencdo (NBR 15575) - conjunto de atividades a serem realizadas para
conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificagcdo e seus sistemas

constituintes, a fim de atender as necessidades e seguran¢a dos seus usuarios.

Manifestacao Patoldgica - anomalia que se manifesta no produto em funcdo de
problemas no projeto, na fabricacdo, na instalacdo, na execug¢do, na montagem,
no uso, ou ha manutencdo, bem como problemas que ndo decorrem do

envelhecimento natural.

4. PRECEITOS LEGAIS

v Legislacdes profissionais de engenheiros e arquitetos;
v' Cbdigo de Obras;

v' Constituicao Federal,

AN

Cadigo Civil;

Caodigo de Processo Civil;

Caodigo Penal;

Caddigo Comercial;

Cadigo de Aguas;

Caodigo de Defesa do Consumidor;
Caodigo Sanitario Estadual,
Legislacédo Ambiental,

Caddigo Florestal;

AN N N N Y N U NN

Normas Técnicas;
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v' Legislacdes Federais;

v Todas as normas técnicas que venham a ser consideradas
pertinentes aos casos alvo da especialidade das inspecdes,

inclusive as internacionais.

Na aplicacdo destas diretrizes é necessério consultar e atender as normas

técnicas correlatas e legislacdo pertinente.

5. TIPOLOGIAS DAS INSPECOES

Estas diretrizes de Inspecdo Técnica atendem ao universo da
construcdo civil, podendo-se classificar os objetos a serem inspecionados de

acordo:

Sistema — a maior parte funcional do edificio. Conjunto de elementos e
componentes destinados a cumprir com uma macrofuncdo que a define. EX.:

fundacéo, estrutura, fachada, instalacao elétrica, instalacéo hidraulica, etc.

Elemento — parte de um sistema com fungbes especificas. Ex.: alvenaria,

revestimento externo, revestimento ceramico, forro, caixilhos, enfiacéo, etc.

Componente — unidade integrante de determinado elemento do edificio, com
forma definida e destinada a cumprir fungcbes especificas. Ex.: areia, cimento,

vidro, tijolo, telha, eletroduto, cabo, tubo, madeira, aco, perfis metalicos, etc.
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6. CRITERIO TECNICO

O critério técnico para a elaboracdo de laudos de Inspecédo
Técnica baseia-se na analise das informacgfes disponiveis, principalmente dos

documentos e da vistoria “in loco”, com inferéncias técnicas.

7. INFORMACOES TECNICAS

Na eventualidade de existirem especificacdes técnicas memoriais
e projetos executivos, estes devem integrar o acervo documental da inspecéo,

bem como os informes técnicos obtidos de fontes confidveis e/ou questionarios.

8. METODOLOGIA

8.1 Planejamento

A Inspecdo deve se iniciar pela analise das informacdes e
documentos e prosseguir com a vistoria “in loco”, coordenagao das inferéncias

técnicas e final elaboragéo de laudo com ilustragdes.
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8.2. Andlise do objeto (sistema, elemento e componente

construtivo)

A andlise do objeto inspecionado deve ser embasada na
expectativa quanto a sua qualidade, avaliando-se as condi¢cbes técnicas do
sistema projetado e executado, bem como considerando-se a eventual incidéncia

de manifesta¢Bes patoldgicas construtivas.

8.3 Inspecao de campo

A(s) data(s) da(s) inspecdo(Bes) em campo deve(m) ser
indicada(s) no laudo, consignando-se o(s) local(is) em que o sistema e/ou
elementos construtivos foram avaliados, assim como os dados daqueles que

acompanharam os trabalhos (nome completo e RG).

A vistoria “in loco” deve incidir nos aspectos gerais do objeto e

intrinsecos de sua qualidade.

8.4.Conclusao

Cabe ao Laudo de Inspecéo emitir sinopse final sobre a qualidade
do sistema, elemento ou componente construtivo, fornecendo um resumo dos
resultados das avaliagbes das condi¢gbes técnicas, destacando-se as principais
caracteristicas visualmente constatadas, bem como alertar sobre eventuais riscos

a seguranca dos usuarios e solidez da edificacao.

A classificagdo do nivel de qualidade pode ser expressa nas trés

categorias:
* Qualidade superior: supera a expectativa;
» Qualidade média: regula com a expectativa média;

» Qualidade inferior: abaixo da expectativa minima.



INSTITUTO DE
ENGENHARIA

7 ¢ * J b ¢
Instituto de é?;@y(mﬂmm

8.5. Recomendac®es técnicas

Na casualidade da conclusdo da Inspecdo apontar para a
presenca de patologias para o objeto inspecionado, o laudo devera subsidiar o
contratante com informacfes técnicas basicas (compreensiveis ao leigo)
possibilitando a tomada de providencias para a contratacdo ou execucao dos
servicos necessarios, ou aprofundamento das investigacdes, que poderdo incluir a
realizacdo de ensaios ou pericias, de forma direcionada, evitando assim

retrabalhos ou desservicos.

9. RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL

A responsabilidade profissional é limitada ao conteudo da
Inspecdo especificada e escopo contratual, eximindo-se os profissionais de
analises de problemas ocultos ou de projeto, constru¢cdo, manutencdo e outros de
responsabilidade de terceiros, bem como pelo eventual desatendimento das

recomendacdes constantes do laudo.

10.TOPICOS DO LAUDO DE INSPECAO

v Classificacédo da tipologia dos objetos por categoria;
v Informac®es técnicas;
v' Planejamento;

v Andlise do objeto (sistema, elemento e componente

construtivo);
v Inspec¢édo de Campo;

v" Concluséo;
10
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v Recomendacdes Técnicas;
v" Responsabilidade Profissional;
v" Fecho ou Concluséo, data e assinatura;

v' Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou RRT.

Sao Paulo, Maio de 2015.
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