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Tipologias de Tipologias de Tipologias de Tipologias de IIIInspeção Predialnspeção Predialnspeção Predialnspeção Predial
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INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL –––– “CHECK UP” “CHECK UP” “CHECK UP” “CHECK UP” 

Diagnóstico Diagnóstico Diagnóstico Diagnóstico ---- Segurança ConstrutivaSegurança ConstrutivaSegurança ConstrutivaSegurança Construtiva

QualidadeQualidadeQualidadeQualidade ao conforto, o desempenhodesempenhodesempenhodesempenho construtivo e a 

boa gestão de manutençãomanutençãomanutençãomanutenção das edificações, apontando 

as anomalias, falhas e patologiaspatologiaspatologiaspatologias construtivas, e 

indicando as intervenções de correçõescorreçõescorreçõescorreções, minimizando os 

riscosriscosriscosriscos envolvidos.

INSPEÇÃO PREDIAL TOTALINSPEÇÃO PREDIAL TOTALINSPEÇÃO PREDIAL TOTALINSPEÇÃO PREDIAL TOTAL

“inspeção predial de engenharia é diagnóstico técnico 
da qualidade e desempenho, quer da construção, quer 
da manutenção, cada um na sua medida, e no seu tempo.” 

Gomide



ATIVIDADES TÉCNICAS DA ATIVIDADES TÉCNICAS DA ATIVIDADES TÉCNICAS DA ATIVIDADES TÉCNICAS DA 
INSPEÇÃO PREDIALINSPEÇÃO PREDIALINSPEÇÃO PREDIALINSPEÇÃO PREDIAL

� Vistoriar Vistoriar Vistoriar Vistoriar 

� ExaminarExaminarExaminarExaminar

� AvaliarAvaliarAvaliarAvaliar



VISÃO SISTÊMICAVISÃO SISTÊMICAVISÃO SISTÊMICAVISÃO SISTÊMICA

TécnicaTécnicaTécnicaTécnica----Construção      Construção      Construção      Construção      UsoUsoUsoUso––––Atividade     Atividade     Atividade     Atividade     ManutençãoManutençãoManutençãoManutenção----OOOOppppeeeerrrraaaaççççããããoooo



Inspeção Predial - Diversas Fases

concepção, concepção, concepção, concepção, projetoprojetoprojetoprojeto, construção, , construção, , construção, , construção, 

garantia e uso garantia e uso garantia e uso garantia e uso 



PROCESSO DE INSPEÇÃO PREDIAL

� Exame Exame Exame Exame 

� Diagnóstico Diagnóstico Diagnóstico Diagnóstico 

� Avaliação Avaliação Avaliação Avaliação 

� Ações CorretivasAções CorretivasAções CorretivasAções Corretivas



ETAPAS DE INSPEÇÃO

�AnamneseAnamneseAnamneseAnamnese - Histórico de Antecedentes 

e Levantamento de Dados

�DiagnósticoDiagnósticoDiagnósticoDiagnóstico - Exame Visual e Ensaios 

Expeditos / Especiais

�PrognósticoPrognósticoPrognósticoPrognóstico – Tratamento e Ações de 

Intervenção



SISTEMA DE INSPEÇÃO

� Inspeções de Obra Inspeções de Obra Inspeções de Obra Inspeções de Obra – Fiscalização

� Inspeções Regulares Inspeções Regulares Inspeções Regulares Inspeções Regulares – Manutenção

� Inspeções Especiais Inspeções Especiais Inspeções Especiais Inspeções Especiais – Segurança

� Inspeção Cadastral Inspeção Cadastral Inspeção Cadastral Inspeção Cadastral – Auditoria

� Inspeção Emergencial Inspeção Emergencial Inspeção Emergencial Inspeção Emergencial - Sinistro



TIPOLOGIAS DE INSPEÇÃOTIPOLOGIAS DE INSPEÇÃOTIPOLOGIAS DE INSPEÇÃOTIPOLOGIAS DE INSPEÇÃO

Inspeção da Construção Predial Inspeção da Construção Predial Inspeção da Construção Predial Inspeção da Construção Predial 

((((intrínseca) intrínseca) intrínseca) intrínseca) 

A inspeção intrínseca, ou da construçãoconstruçãoconstruçãoconstrução, envolve 

todos os sistemassistemassistemassistemas construtivos, e visa analisar sua 

qualidade e desempenhodesempenhodesempenhodesempenho, devendo ser realizada logo 

após a conclusão da obra e no decorrer da vida útil vida útil vida útil vida útil 

e do desempenho ao longo do tempo.

Habitabilidade  Habitabilidade  Habitabilidade  Habitabilidade  Funcionalidade Funcionalidade Funcionalidade Funcionalidade Desempenho  Desempenho  Desempenho  Desempenho  SegurançaSegurançaSegurançaSegurança



Inspeção da Manutenção Predial 
(extrínseca)

A inspeção extrínseca é aquela rotineira, na fase do 

póspóspóspós----obraobraobraobra até o fim da vida útil da edificação, para 

analisar a manutençãomanutençãomanutençãomanutenção, o usousousouso e a degradaçãodegradaçãodegradaçãodegradação, visando 

o bom uso e a preservação da vida útil projetada, além 

de preservar a garantia.

Manutenção Manutenção Manutenção Manutenção Utilização  Gestão  Utilização  Gestão  Utilização  Gestão  Utilização  Gestão  Planejamento Planejamento Planejamento Planejamento OperaçãoOperaçãoOperaçãoOperação



INSPEÇÃO NA PRÁTICA

�Consultoria em Gestão de Manutenção

� Plano de reforma

� Inspeção de Entrega de Obra

� Análise de Gestão de Garantia

� Inspeção do Desempenho

� Processo de Diagnóstico Pericial

� Auditoria de Manutenção

� Instrumento de Fiscalização



INSPEÇÃO NA PRÁTICA

� Ferramenta de Recomendação de Laudos

� Análise de Gerenciamento de Risco

� Investigações Técnicas da Construção

� Avaliação da Assistência Técnica

� Avaliação do Uso das Edificações

� Ferramenta de Avaliação de Imóveis

� Atestamento da Segurança Predial



SISTEMA ESTRUTURALSISTEMA ESTRUTURALSISTEMA ESTRUTURALSISTEMA ESTRUTURAL

INSPEÇÃO INSPEÇÃO INSPEÇÃO INSPEÇÃO PREDIAL  x  ESTABILIDADE PREDIAL  x  ESTABILIDADE PREDIAL  x  ESTABILIDADE PREDIAL  x  ESTABILIDADE ESTRUTURALESTRUTURALESTRUTURALESTRUTURAL

InspeçãoInspeçãoInspeçãoInspeção Predial é uma constataçãoconstataçãoconstataçãoconstatação de 

análise visual e visual e visual e visual e recomendação técnica recomendação técnica recomendação técnica recomendação técnica e a 

EstabilidadeEstabilidadeEstabilidadeEstabilidade Estrutural  é a verificaçãoverificaçãoverificaçãoverificação de 

cargas cargas cargas cargas (dimensionamentodimensionamentodimensionamentodimensionamento), com prática de 

ensaios não destrutivos ensaios não destrutivos ensaios não destrutivos ensaios não destrutivos para avaliar a 

estabilidade estabilidade estabilidade estabilidade (desempenho mecânicodesempenho mecânicodesempenho mecânicodesempenho mecânico) da 

estrutura. 

o laudo de inspeção laudo de inspeção laudo de inspeção laudo de inspeção predial atesta a segurança atesta a segurança atesta a segurança atesta a segurança 

construtiva e não a estabilidade não a estabilidade não a estabilidade não a estabilidade estrutural.



INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL INSPEÇÃO PREDIAL ---- Legislação Federal Legislação Federal Legislação Federal Legislação Federal 

PL 491/2011 - SENADO (PL 6.014/2013 – CÂMARA) 
PL 3.370/2012 - CÂMARA

Determina as inspeções prévias inspeções prévias inspeções prévias inspeções prévias e periódicas em 

edificações – unidadesunidadesunidadesunidades autônomas, públicaspúblicaspúblicaspúblicas ou 

privadasprivadasprivadasprivadas, em todo o território nacional e cria o 

Laudo de Inspeção Técnica de Edificação. 

A Lei da Inspeção Predial Inspeção Predial Inspeção Predial Inspeção Predial é destinada a verificar 

as condições de segurançasegurançasegurançasegurança construtiva, 

estabilidadeestabilidadeestabilidadeestabilidade e manutençãomanutençãomanutençãomanutenção.  



INSPEÇÃO PREDIAL na ABNTINSPEÇÃO PREDIAL na ABNTINSPEÇÃO PREDIAL na ABNTINSPEÇÃO PREDIAL na ABNT

O Projeto de Norma Técnica CE-02:140.02, 

procedimentos e terminologias procedimentos e terminologias procedimentos e terminologias procedimentos e terminologias - atesta a segurançasegurançasegurançasegurança em 

complementação as normas:

� NBR 5.674 NBR 5.674 NBR 5.674 NBR 5.674 - Manutenção de edificações - Requisitos 

para o sistema de gestão de manutenção;

� NBR 13.752 NBR 13.752 NBR 13.752 NBR 13.752 - Perícias de engenharia;

� NBR14.037NBR14.037NBR14.037NBR14.037, Manual de operação, uso e manutenção 

das edificações;

� NBR 15.575 NBR 15.575 NBR 15.575 NBR 15.575 - Edificações habitacionais – Desempenho;

� NBR 16.280 NBR 16.280 NBR 16.280 NBR 16.280 - Reforma em edificações — Sistema de 

gestão de reformas.



Obrigado!Obrigado!Obrigado!Obrigado!

EngºEngºEngºEngº Civil MARCELO SUAREZ SALDANHA Civil MARCELO SUAREZ SALDANHA Civil MARCELO SUAREZ SALDANHA Civil MARCELO SUAREZ SALDANHA –––– Esp.Esp.Esp.Esp.
Consultor em engenharia diagnósticaConsultor em engenharia diagnósticaConsultor em engenharia diagnósticaConsultor em engenharia diagnóstica
eeee----mailmailmailmail: auditoriapredial@gmail.com: auditoriapredial@gmail.com: auditoriapredial@gmail.com: auditoriapredial@gmail.com

Cel. (51) 9961Cel. (51) 9961Cel. (51) 9961Cel. (51) 9961----0056005600560056

Apoio Apoio Apoio Apoio 
TécnicoTécnicoTécnicoTécnico

Apoio Apoio Apoio Apoio 
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”pequenos descuidos,”pequenos descuidos,”pequenos descuidos,”pequenos descuidos,
grandes grandes grandes grandes acidentes”acidentes”acidentes”acidentes”


