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(*) 1 http://ie.org.br/site/ieadm/arquivos/arqnot8007.pdf

(*) 2 http://ie.org.br/site/ieadm/arquivos/arqnot8815.pdf
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Norma de Desempenho

- NAO SE APLICA AS REFORMAS

-IMPOE A REALIZACAO DA MANUTENCAO
PARA PRESERVAR O DESEMPENHO

- PRESSUPOE O USO E OPERACAO CONFORME
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Desempenho

Manutencao

Desempenho
requerido

Vida util sem

manutencao * i Th

«—— Vida dtil com manutencao ———»!




MANUTENCAO

MANUTENCAO — 14037 : 2011 da ABNT

Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificagdo e de seus sistemas
constituintes de atender as necessidades e sequranca dos seus
usuarios

SERVICO DE MANUTENGAO — 5674 : 2013 da ABNT

Intervencdo realizada na edificagdo e seus sistemas, elementos ou
componentes constituintes

SISTEMA DE MANUTENCAO - 5674 : 2013 da ABNT

Conjunto de procedimentos organizados para gerenciar os servigos
de manutencgdo
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REFORMA

REFORMA DE EDIFICACﬁO — 16280 : 2014 da ABNT
Alteragdo nas condi¢oes da edificacdo existente com ou sem
mudancga de funcdo, visando recuperar, melhorar ou ampliar suas
condigoes de habitabilidade, uso ou sequranga, e que
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Acidentes Prediais
na Fase de Uso

Como

Prevenir ? PPEEU

Superada a
Entrega, em boas
condicdes de

Manutengao desempenho
Inspecio Predial Total

Reforma com responsabilidade

N
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Inspecac de Desempenho
ANOMALEIAS

(JEnddgenas

Originaria da propria edificacdo (Projeto, Execucdo: Materiais e M.O.)

JExdgenas

Originaria de fatores externos a edificacao, provocados por terceiros

Naturais

Originaria de fendmenos da natureza (previsiveis, imprevisiveis)

JFuncionais

Originaria do Uso e decurso de Vida Util

INSTITUYO DE

ENGENHARIA

DIVISOES'  § TECNICAS
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Inspecao de Desempenho
FARAS de MANURTENGA

de Planejamento
3% Decorrentes de falhas do plano e programa;

de Execucao
% Oriundas dos procedimentos e insumos;

Operacionais
3% Provenientes dos registros e controles técnicos;

Gerenciais

¢ Devido a desvios de qualidad
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SEM MANUTENCAO X COM MANUTENCAO
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Principais beneficios decorrentes da realizacao
da INSPECAO = MANUTENCAO PREDIAL?

Dentre os principais beneficios decorrentes da INSPECAO /
MANUTENCAO PREDIAL podem ser citados:

- preservacao das condicoes de SEGURANCA E HABITABILIDADE DO
IMOVEL

- verificar as condicOes e integridade fisica predial ANTES de elaboracao
de REFORMAS ou LOCACOES

- listar prioridades de intervencao auxiliando o planejamento dos
investimentos, no imével — PLANO DE MANUTENCAO

INSTITUTO DE
ENGENHARIA

DIVISOES' § TECNICAS
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Principais beneficios decorrentes da realizacao
da INSPECAO MANUTENCAO PREDIAL?

- Corrigir procedimentos e periodicidade de intervencao no PLANO DE
MANUTENCAO para evitar ou minimizar deterioracdo precoce ou por
manutencao equivocada

- auxiliar os gestores da manutencao no planejamento do investimento
na manutencao

- permitir a recupera¢ao do desempenho das edificacoes

- promover a VALORIZACAO IMOBILIARIA ou patrimonial

- minimizar despesas com seguros patrimoniais

- alertar sobre a necessidade de investimentos — distinguir “galinha

morta” de preio de mercado mais baixo
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SEM MANUTENCAO X COM MANUTENCAO

INSTITUYO DE
ENGENHARIA
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DESAFIOS
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-Informar ao Leigo - CONSCIENTIZACAO
- Disseminacdo da CULTURA DA MANUTENCAO

- Divulgar procedimentos da Vianutencao Predial

- Divulgar necessidade da Manutencao Predial

-Divulgacao da Inspecao Predial
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REFLEXAO

NECESSIDADE DE LEI:
SEM IMPOSICAO DA LEI a implantac3o da
MANUTENCAO, resta prejudicada

PROPOSTA DE INSTITUICAO:

Engenheiro / Arquiteto:

RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO PREDIAL das
diversos edificacoes

ADMINISTRADORAS:
APOIO TECNICO aos CONDOMINIOS e PROPRIETARIOS
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CABRAL

Pericias de
Engenharia
e Avaliagdes

MsEng° Jeronimo Cabral P Fagundes Neto
Rua Dona Antdénia de Queirds, 504, cj.55
Fone/Fax: (11) 3129-7167 — 3129-7119

jcmijs@terra.com.br
www.jeronimocabral.com.br
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