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REFERENCIAS TECNICAS PARA A INSPECAOQ PREDIAL

 Norma de Inspecao Predial IBAPE/SP - 2011
 Norma de Inspecao Predial IBAPE NACIONAL - 2012
« Diretrizes Técnicas de Inspecao Predial do IE - 2013

Atualmente a ABNT, através da Comissdo de Estudo de Inspecao
(CE-02:140.02), elabora norma técnica para as inspecfes prediais,
em complemento a NBR 5.674 “Manutencao de edificacoes -
Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo” e de acordo

com o0s requisitos de desempenho exigidos pela a NBR 15.575
“EdificacOes habitacionais — Desempenho”.
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DEFINICOES

(extraidas das Diretrizes de Inspecéao Predial do IE)

INSPECAO TECNICA: E a andlise técnica de
determinado fato, condicao ou direito relativo a um
objeto. .

INSPECAO PREDIAL: E a avaliacdo técnica da
edificacdo em uso, visando preservar seu
desempenho original
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SALVAR VIDAS!
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8 MORTES / 100 FERIDOS

18 DE JANEIRO DE 2009 — BAIRRO DO CAMBUCI / SAO PAULO (Sede da Renascer)
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7 MORTES / 85 FERIDOS

25 DE NOVEMBRO DE 2009 — SALVADOR / BAHIA (Estadio da Fonte Nova)
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2 MORTES / 6 FERIDOS

6 DE FEVEREIRO DE 2012 - CENTRO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
(Edificio Senador — 14 andares)
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02 FERIDOS

25 DE OUTUBRO DE 2013 — CENTRO DE TEIXEIRA DE FREITAS / BAHIA
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30 DE OUTUBRO DE 2013 — COPACABANA / RIO DE JANEIRO (Rua Bolivar)
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ALGUNS PROCEDIMENTOS BASICOS NA INSPECAO QUE PODEM SALVAR VIDAS

1. Inspecionar a edificacdo quanto a presenca de trincas, rachaduras, sinais de
degradacao estrutural (disgregacéo do concreto, exposicdo de armadura, corrosao de
componentes metalicos, deterioracdo de vigas em madeira), deformacdes de
elementos estruturais, perda do prumo e/ou da planicidade das superficies internas e
externas;

2. Verificar as condicbes de uso, em especial a eventual ocupacao da edificacéo
diferente ao esperado, indicios da remocdo de elementos estruturais ou de
sobrecarga em pisos e paredes;

3. Inspecionar partes importantes estruturais, em especial pontos de apoio, de engaste
e de transferéncia de esforgos, assim a integridade de sistemas/elementos ancorados
na edificacdo (equipamentos de ar condicionado, placas de comunicacao visual,
telhas, rufos, guarda-corpos, etc.);

4. Analisar visualmente a uniformidade/linearidade das fachadas, em auxilio a
investigacao da existéncia de partes soltas ou em iminéncia de queda, tais como
placas ceramicas, revestimentos argamassados, caixilhos, vidros, etc.;
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ALGUNS PROCEDIMENTOS BASICOS NA INSPECAO QUE PODEM SALVAR VIDAS

5. Inspecionar a integridade e funcionalidade das instalacdes prediais, em especial
aquelas relacionadas ao combate de incéndio e de elétrica, neste ultimo caso
investigando sinais de superaquecimento, bem como a presenca de partes vivas
expostas. Em ambientes que possuam instalacoes de gas combustivel, verificar a
necessaria existéncia de ventilacdo permanente para o exterior da edificacdo e/ou
outro dispositivo que ndo permita o acumulo de gas eventualmente extravazado;

6. Vistar laudos do sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, de potabilidade
dos reservatorios d’agua, bem como relatérios de inspecao de elevadores/escadas
rolantes e documentos relativos as manutencdes dos equipamentos que compdem
0s sistemas de combate a incéndio e de ar condicionado, dentre outros;

7. Para edificacdes implantadas em areas contaminadas, vistar laudo de apuracao do
nivel de contaminacao ou orientar sobre a necessidade da contratacao de laboratoério
especifico para este fim.
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INSPECAO EM EDIFICACOES

TAMBEM RESGUARDAR O
PATRIMONIO PUBLICO!
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DEZEMBRO DE 2012 — BARRA DA TIJUCA / RJ (Elevado do Joa)
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22 DE NOVEMBRO DE 2011 — MARGINAL DO TIETE / SP (Ponte dos Remédios)
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11 DE OUTUBRO DE 2013 — MARGINAL DO TIETE / SP (Ponte da Casa Verde)
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07 DE JUNHO DE 2013 — ARACAJU / SE (ponte Paulo Barreto de Menezes)
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12 DE FEVEREIRO DE 2012 — AMERICANA / SP (Viaduto Centenario)
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Algumas cidades possuem leis que determinam a necessidade da realizacdo de
manutencdo nas edificacdes, mediante a promocado de inspecdes e Vvistorias
periddicas, entre as quais:

« Salvador / BA (desde 2001)

» Brasilia/DF (desde 2005)

« Pernambuco (desde 2006)
 Porto Alegre / RS (desde 2012)
 Fortaleza/ CE (desde 2012)

e Cuiaba/ MT (desde 2012)

« Rio de Janeiro / RJ (desde 2013)

Em Séo Paulo - tramita de projeto de lei estadual desde 2005... Embora Santos, Ribeirdo
Preto, Jundiai e Bertioga ja possuam leis especificas que determinam a inspecéao predial.

No Senado - Em andlise no Senado desde 2011 o Projeto de Lei do senador Marcelo
Crivella do Rio de Janeiro, determinando fiscalizagao periodica em edificios e a emisséo de
laudo de inspecéo.
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PREMISSAS DA INSPECAO PREDIAL

« Seguranca dos usuarios
* Qualidade da construcao
« Sustentabilidade

» Valorizacéo das edificagcoes
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OBJETIVOS DIRETOS DA INSPECAQ PREDIAL

DEVE ALERTAR OS RISCOS DE CADA MANIFESTACAO PATOLOGICA CONSTATADA
E RELACIONA-LA EM ORDEM DE PRIORIDADE COM AS DEMAIS;

« DEVE SERVIR PARA AVALIAR AS CONDICOES TECNICAS, DE USO E DE
MANUTENCAO DA EDIFICACAO, BEM COMO A SUA QUALIDADE GERAL E A
EVOLUCAO DAS CONDICOES AVALIADAS DURANTE A VIDA UTIL;

- NAO DEVE SERVIR PARA AUDITAR AS EXIGENCIAS TECNICAS LEGAIS
EDIFICANTES, EMBORA AS EXIGENCIAS DA NORMA DE DESEMPENHO TENDEM A
OBRIGAR QUE INSPECAO PREDIAL VERIFIQUE O CUMPRIMENTO DOS PLANOS
DE MANUTENCAO;

« NAO DEVE SERVIR PARA PERICIAR;
- NAO DEVE SERVIR PARA PRESCREVER TECNICAS REPARATIVAS OU DE

RESTAURO, APENAS ORIENTAR O TIPO DE INTERVENCAO REPARATIVA OU DE
ADEQUACAO A SER EMPREGADA.
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OBRIGADO !

m.a.gullo@mgconsult.com.br

(11 3078-0726)
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